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REPUBLIKA HRVATSKA
ISTARSKA ZUPANIJA
OPCINA RASA
Opéinsko vijece

7,

52223 Rasa, Trg Gustavo Pulitzer Finali 2
Tel. +385 (0)52 880 820; Fax. +385 (0)52 874 629
e-mail: opcina-rasa@pu.t-com.hr; www.rasa.hr

KLASA:
URBROJ:

Rasa,

. studenog 2026.

Na temelju ¢lanka 95. Zakona o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine®, broj

68/18, 110/18, 32/20 i 145/24) i ¢lanka 26. Statuta Opcine Rasa (,Sluzbene novine Opcine
Rasa“, broj 4/09, 5/13, 4/18, 2/21, 3/23 — prociSéeni tekst i 13/23), Opcinsko vije¢e Opcine
Rasa na sjednici odrZzanoj dana 2026. godine donosi

ODLUKU

o komunalnoj naknadi

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

Ovom Odlukom utvrduju se:

1.

o bk~ wbd

podrucja zona u Opcini Rada u kojima se naplacuje komunalna naknada,
koeficijenti zona (Kz) za pojedine zone u kojima se naplacuje komunalna naknada,
koeficijenti namjene (Kn) za nekretnine za koje se pla¢a komunalna naknada,
nacin, rokovi i dinamika placanja komunalne naknade,

nekretnine vazne za Opc¢inu Ra3a koje se u potpunosti ili djelomi¢no oslobadaju od
placanja komunalne naknade,

opCi uvjeti i razlozi zbog kojih se u pojedinacnim slucajevima odobrava potpuno ili
djelomi¢no oslobodenje od obveze pla¢anja komunalne naknade.

Clanak 2.

Komunalna naknada plac¢a se na cijelom podrucju Opcine Rasa.

Clanak 3.

(1) Komunalna naknada je nov€ano javno davanje koje se plac¢a za odrZzavanje komunalne
infrastrukture.
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(2) Komunalna naknada prihod je proracuna OpcCine Rasa.

(3) Komunalna naknada koristi se za financiranje odrzavanja i gradenja komunalne
infrastrukture, a mozZe se na temelju odluke Opéinskog vije¢a Opc¢ine Rasa (u daljnjem tekstu:
Opéinsko vijeée) koristiti i za financiranje gradenja i odrzavanja objekata pred3kolskog,
Skolskog, zdravstvenog i socijalnog sadrzaja, javnih gradevina sportske i kulturne namjene te
poboljSanja energetske uginkovitosti zgrada u vlasnistvu Opéine Ra$a, ako se time ne dovodi
u pitanje moguénost odrzavanja i gradenja komunalne infrastrukture.

Clanak 4.

(1) Komunalna naknada placa se za:

stambeni prostor,

garazni prostor,

poslovni prostor,

gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti,

o bk wbd -~

neizgradeno gradevinsko zemljiSte.

(2) Gradevinskim zemljiStem koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti smatra se zemljiste koje
se nalazi unutar ili izvan granica gradevinskog podrucja, a na kojemu se obavlja poslovna
djelatnost.

(3) Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se zemljiSte koje se nalazi unutar granica
gradevinskog podruéja na kojemu se u skladu s propisima kojima se ureduje prostorno
uredenje i gradnja mogu graditi zgrade stambene ili poslovne namjene, a na kojemu nije
izgradena zgrada ili na kojemu postoji privremena gradevina za €iju izgradnju nije potrebna
gradevinska dozvola. Neizgradenim gradevinskim zemljiStem smatra se i zemljiSte na kojemu
se nalazi ruSevina zgrade.

Il. OBVEZNICI | OBVEZA PLACANJA KOMUNALNE NAKNADE

Clanak 5.
(1) Komunalnu naknadu pla¢a vlasnik, odnosno korisnik nekretnine iz ¢lanka 4. ove Odluke.
(2) Korisnik nekretnine pla¢a komunalnu naknadu:

1. ako je na njega obveza pla¢anja te naknade prenesena pisanim ugovorom,
2. ako nekretninu koristi bez pravne osnove ili
3. ako se ne moze utvrditi viasnik.

(3) Vlasnik nekretnine solidarno jamdi za pla¢anje komunalne naknade ako je obveza placanja
prenesena na korisnika nekretnine pisanim ugovorom.

Clanak 6.
(1) Obveza placanja komunalne naknade nastaje:
1. danom izvrSnosti uporabne dozvole, odnosno danom pocetka koriStenja nekretnine
koja se koristi bez uporabne dozvole,
2. danom sklapanja ugovora kojim se stjece vlasnistvo ili pravo koriStenja nekretnine,
3. danom pravomocnosti odluke tijela javne vlasti kojom se stjeCe vlasniStvo nekretnine,
4. danom pocetka koriStenja nekretnine koja se koristi bez pravne osnove.
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(2) Obveznik placanja komunalne naknade duzan je u roku od 15 dana od dana nastanka
obveze ili promjene podataka bitnih za utvrdivanje obveze (promjena osobe obveznika,
obracunske povrdine ili namjene nekretnine) prijaviti Jedinstvenom upravnom odjelu Opcine
Rasa (u daljnjem tekstu: Jedinstveni upravni odjel) nastanak te obveze, odnosno promjenu tih
podataka.

(3) Ako obveznik ne prijavi nastanak obveze ili promjenu podataka u propisanom roku, duzan
je platiti komunalnu naknadu od dana nastanka obveze.

ll. PODRUCJA ZONA

Clanak 7.

Na podrucju Opc¢ine Rasa utvrduju se zone u kojima se naplaéuje komunalna naknada s
obzirom na uredenost i opremljenost podrucja komunalnom infrastrukturom, kako slijedi:

1. L. zona: Brsica, Koromacno (industrijska zona), Krapan (poslovno-gospodarska zona),
Most Rasa (industrijska zona), Rasa (izuzev ulice Vodovod te stambenih podrucja ulica
Kokoti i Matko Brai$a Rasan), Stalije (industrijska zona) i Vlagka,

2. ll. zona: Most RaSa (poslovno-gospodarska zona) i poslovno podrucje ulice Vodovod
u naselju Rasa,

3. lll. zona: Brgod, Brovinje, Crni, Drenje, Karlota, Koromaéno (stambeno naselje), Polje,
Ravni, StaniSovi, Sveta Marina, Sveti Bartul, Sveti Lovre¢ Labinski (Diminiéi),
Skvaranska, Topid, Trget, Trgetari, ViSkovi¢i te stambena podrucja ulica Kokoti,
Vodovod i Matko BraiSa Rasan u naselju Rasa,

4. IV. zona: Barbic¢i, Krapan (naselje), Kunj, Letajac i Skitaca,

5. V. zona: Most Rasa (stambeno podrugje), Stalije (stambeno podrugje) te sva ostala
naselja i podru¢ja Opc¢ine Rasa.

IV. KOEFICIJENTI ZONA

Clanak 8.
Koeficijent zone (Kz) iznosi:
1. zal. zonu 1,00,
2. zall. zonu 0,38,
3. zalll. zonu 0,19,
4. zalV.zonu 0,17,
5. zaV.zonu0,15.
V. KOEFICIJENTI NAMJENE
Clanak 9.

(1) Koeficijent namjene (Kn) ovisno o vrsti nekretnine i djelatnosti koja se obavlja iznosi:

1. za stambeni prostor 1,00,
2. za stambeni i poslovni prostor koji koriste neprofitne udruge gradana 1,00,
3. za garazni prostor 1,00,



4. za neizgradeno gradevinsko zemljiSte 0,05,
5. za poslovni prostor prema stavku 3. ovoga ¢lanka,
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6. za gradevinsko zemljiste koje sluZi obavljanju poslovne djelatnosti 10 % koeficijenta

namjene Koji je odreden za pripadajuci poslovni prostor.

(2) Koeficijent namjene za poslovni prostor koji sluzi za proizvodne djelatnosti ne moze biti
manji od 1,00 ni veéi od 5,00, a za poslovni prostor koji sluzi za djelatnosti koje nisu proizvodne

ne moze biti manji od 1,00 ni veéi od 10,00.

(3) Za poslovni prostor koeficijent namjene (Kn) odreduje se prema Odluci o Nacionalnoj
klasifikaciji djelatnosti 2025. — NKD 2025. te prema stvarnoj namjeni i nacinu koristenja

nekretnine, kako slijedi:

Djelatnost prema NKD 2025. n:;?:ir::;j?}r(':])
A. POLJOPRIVREDA, SUMARSTVO | RIBARSTVO 3,00
01.26 Uzgoj uljanih plodova 3,00
02 Sumarstvo i sjeéa drva 3,00
03 Ribolov i akvakultura 3,00
B. RUDARSTVO | VADENJE 5,00
08.1 Vadenje kamena, pijeska i gline 5,00
08.99 Ostalo rudarstvo i vadenje 5,00
C. PRERADIVACKA INDUSTRIJA 1,50
10.1 Prerada i konzerviranje mesa i proizvodnja mesnih proizvoda 1,50
10.2 Prerada i konzerviranje riba, rakova i mekusaca 1,50
14 Proizvodnja odje¢e 1,50
15.2 Proizvodnja obuce 1,50
16 Obrada drva i proizvodnja proizvoda od drva i pluta, osim namjestaja;
proizvodnja proizvoda od slame i pletarskih materijala 5,00
18.12 Ostalo tiskanje 3,00
22.2 Proizvodnja proizvoda od plastike 1,50
23.4 Proizvodnja ostalih proizvoda od porculana i keramike 1,50
23.5 Proizvodnja cementa, vapna i gipsa 5,00
23.7 Rezanje, oblikovanje i obrada kamena 2,50
24 Proizvodnja metala 1,50
25.53 Strojna obrada metala 1,50
28.4 Proizvodnja strojeva za oblikovanje metala i alatnih strojeva 1,50
32 Ostala preradivacka industrija 1,50
D. OPSKRBA ELEKTRICNOM ENERGIJOM, PLINOM, PAROM | 10.00
KLIMATIZACIJA ’
35.1 Proizvodnja, prijenos i distribucija elektri¢ne energije 5,00
35.13 Prijenos elektrine energije 10,00
35.14 Distribucija elektricne energije 10,00
E. OPSKRBA VODOM; UKLANJANJE OTPADNIH VODA, GOSPODARENJE 10.00
OTPADOM TE DJELATNOSTI SANACIJE OKOLISA ’
38 Sakupljanje, oporaba i zbrinjavanje otpada 10,00
38.12 Sakupljanje opasnog otpada 10,00
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Djelatnost prema NKD 2025. n:;?c:il::j?;:n)
38.31. Spaljivanje otpada bez dobivanja energije 10,00

F. GRADEVINARSTVO 5,00

G. TRGOVINA NA VELIKO | NA MALO 3,00
46 Trgovina na veliko 3,00
46.83 Trgovina na veliko drvom, gradevinskim materijalom i sanitarnom 4,00
opremom
47 Trgovina na malo 3,00

H. PRIJEVOZ | SKLADISTENJE 10,00
49.3 Ostali kopneni prijevoz putnika 10,00
50 Vodni prijevoz 10,00
50.2 Pomorski i obalni prijevoz robe 10,00
52 Skladistenje i prate¢e djelatnosti u prijevozu 10,00
52.1 Skladistenje robe 10,00
52.22 Usluzne djelatnosti u vezi s vodnim prijevozom 10,00
53 Postanske i kurirske djelatnosti 3,00
53.1 Djelatnosti pruzanja univerzalnih postanskih usluga 3,00

I. SMJESTAJ TE PRIPREMA | USLUZIVANJE HRANE 3,00
55.1 Hoteli i sli¢an smjestaj 10,00
55.3 Kampovi i prostori za kampiranje 10,00
55.9 Ostali smjestaj 5,00
56 Djelatnosti pripreme i usluZivanja hrane i pic¢a 3,00
56.3 Djelatnosti pripreme i usluzivanja pi¢a 3,00

K. TELEKOMUNIKACIJE, RACUNALNO PROGRAMIRANJE,

SAVJETOVANJE, RACUNALNA INFRASTRUKTURA | OSTALE 5,00

INFORMACIJSKE USLUZNE DJELATNOSTI
61 Telekomunikacije 5,00
61.9 Ostale telekomunikacijske djelatnosti 5,00
62 Racunalno programiranje, savjetovanje i djelatnosti povezane s njima 5,00
62;9 Os_tale usluzne djelatnosti u vezi s informacijskom tehnologijom i 500
racunalima '

L. FINANCIJSKE DJELATNOSTI | DJELATNOSTI OSIGURANJA 3,00
64 Financijske usluzne djelatnosti, osim osiguranja i mirovinskih fondova 3,00
64.9 Ostale financijske usluzne djelatnosti, osim osiguranja i mirovinskih 300
fondova ’

M. POSLOVANJE NEKRETNINAMA 5,00
68.2_ Iznajmljivanje i gpravljanje vlastitim nekretninama ili nekretninama 300
uzetim u zakup (leasing) ’
68.3 Poslovanje nekretninama uz naplatu ili na osnovi ugovora 3,00

N. STRUCNE, ZNANSTVENE | TEHNICKE DJELATNOSTI 1,00

O. ADMINISTRATIVNE | POMOCNE USLUZNE DJELATNOSTI 1,00

P. JAVNA UPRAVA | OBRANA; OBVEZNO SOCIJALNO OSIGURANJE 1,00

Q. OBRAZOVANJE 1,00

R. DJELATNOSTI ZDRAVSTVENE ZASTITE | SOCIJALNE SKRBI 1,00
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Djelatnost prema NKD 2025. n:;?:::j?lz:n)
S. UMJETNOST, SPORT | REKREACIJA 1,00
92 Djelatnosti kockanja i kladenja 10,00
93.13 Djelatnosti fitness centara 7,00
93.29.1 Djelatnosti marina 6,00
T. OSTALE USLUZNE DJELATNOSTI 1,00
94 Djelatnosti ¢lanskih organizacija 1,00
94.11 Djelatnosti poslovnih organizacija i organizacija poslodavaca 3,00
94.2 Djelatnosti politickih organizacija 1,00
96 Osobne usluzne djelatnosti 3,00
9_6.2 Frizgrski saloni, saloni za uljepSavanje, dnevni spa tretmani i slicne 300
djelatnosti '
Deficitarne djelatnosti utvrdene posebnom odlukom Opcéinskog vije¢a 1,00

(4) Ako je za pojedinu djelatnost unutar podrucja NKD 2025. u tablici iz stavka 3. ovoga €lanka
propisan poseban koeficijent namjene, primjenjuje se taj koeficijent, a u ostalim slu¢ajevima
primjenjuje se koeficijent namjene propisan za podrucje kojemu djelatnost pripada.

(5) Nekretnina za koju je izdano izvrSno rjeSenje nadleznog tijela o odobrenju za pruzanje
ugostiteljskih usluga u domacinstvu (turisti¢ki najam) smatra se prostorom koiji sluzi obavljanju
poslovne djelatnosti s koeficijentom namjene 10,00 sve dok je to rjeSenje na snazi.

(6) Postojanje ugovora o najmu za potrebe stanovanja u odredenom dijelu kalendarske godine
ne isklju€uje primjenu koeficijenta namjene 10,00 iz stavka 5. ovoga €lanka, osim ako obveznik
u roku iz ¢lanka 6. stavka 2. ove Odluke dostavi dokaz da je rjeSenje o odobrenju za pruzanje
ugostiteljskih usluga stavljeno izvan snage, odjavljeno ili privremeno obustavljeno kod
nadleznog upravnog tijela.

Clanak 10.

U objektima koji se sastoje od stambenog i poslovnog prostora komunalna naknada
obraCunava se zasebno za stambeni, a zasebno za poslovni prostor, uz primjenu pripadajucih
koeficijenata namjene.

Clanak 11.

(1) Za poslovni prostor i gradevinsko zemljiSte koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti, kada
se poslovna djelatnost ne obavlja viSe od Sest mjeseci u kalendarskoj godini, koeficijent
namjene umanjuje se za 50 %, ali ne moze biti manji od koeficijenta namjene za stambeni
prostor (1,00), odnosno za neizgradeno gradevinsko zemljiste (0,05).

(2) U slucaju iz stavka 1. ovoga Clanka obveznik je duZan podnijeti pisani zahtjev i priloZiti
odgovarajuéu dokumentaciju kojom dokazuje da djelatnost nije obavljao dulje od Sest mjeseci
u kalendarskoj godini.

Clanak 12.

(1) Ako se u istom poslovnom objektu obavlja vise djelatnosti za koje su propisani razliciti
koeficijenti namjene, a povrSine se mogu prostorno razgraniciti, komunalna naknada
obraCunava se zasebno za svaku djelatnost prema stvarnoj povrsini koju zauzima.
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(2) Ako se povrsine za pojedine djelatnosti ne mogu prostorno razgraniciti, visina komunalne
naknade izraCunava se primjenom koeficijenta namjene one djelatnosti kojom se obveznik
pretezZito bavi, a pretezitom se smatra djelatnost kojom se ostvaruje veci prihod, odnosno
dohodak.

(3) Ako se poslovni prostor u kojem je obavljano vide djelatnosti ne koristi, visina komunalne
naknade izraCunava se primjenom koeficijenta namjene za djelatnost za koju je odreden
najmaniji koeficijent namjene.

(4) Kada se u poslovnom prostoru jo$ ne obavlja poslovna djelatnost, koeficijent namjene
iznosi 2,00 do pocetka obavljanja djelatnosti.

Clanak 13.

Za hotele, turistiCka naselja, kampove i golf igralista na podrucju Opcine Ra3a visina godisnje
komunalne naknade ne moze biti ve¢a od 1,5 % ukupnog godiSnjeg prihoda obveznika iz
prethodne godine ostvarenog u pojedinom hotelu, turistiCkom naselju, kampu i na golf igralistu
za koje se pla¢a komunalna naknada.

VI. VRIJEDNOST BODA KOMUNALNE NAKNADE

Clanak 14.

(1) Vrijednost boda komunalne naknade (B) utvrduje Opcinsko vijeée odlukom do kraja
studenoga tekuce godine, a primjenjuje se od 1. sije¢nja iduée godine.

(2) Vrijednost boda komunalne naknade (B) odreduje se u eurima po ¢etvornome metru (m?)
korisne povrsine stambenog prostora u |. zoni Op¢ine Rasa.

(3) Polaziste za utvrdivanje vrijednosti boda komunalne naknade (B) je procjena troSkova
odrzavanja komunalne infrastrukture iz programa odrzavanja komunalne infrastrukture, uz
uzimanje u obzir i drugih predvidivih i raspolozivih izvora financiranja odrzavanja komunalne
infrastrukture.

(4) Ako Opcinsko vije¢e ne odredi vrijednost boda komunalne naknade (B) do kraja studenoga
tekuce godine, za obracun komunalne naknade u sljedecéoj kalendarskoj godini vrijednost boda
se ne mijenja.

VIl. NACIN OBRACUNA | RIESENJE O KOMUNALNOJ NAKNADI

Clanak 15.
(1) Komunalna naknada obracunava se po ¢etvornome metru (m?) povrsine nekretnine, i to:

1. za stambeni, poslovni i garazni prostor po jedinici korisne povrsine koja se utvrduje na
nacin propisan Uredbom o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zastiCene najamnine
(,Narodne novine®, broj 40/97 i 117/05),

2. za gradevinsko zemljiste koje sluzi obavljanju poslovne djelatnosti i neizgradeno
gradevinsko zemljiste po jedinici stvarne povrsine.

(2) Iznos komunalne naknade po Getvornome metru (m?) povrSine nekretnine utvrduje se
mnozenjem koeficijenta zone (Kz), koeficijenta namjene (Kn) i vrijednosti boda komunalne
naknade (B), prema formuli:

iznos po m? = Kz x Kn x B
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(3) Godisnji iznos komunalne naknade utvrduje se mnozenjem iznosa komunalne naknade po
Cetvornome metru s obradunskom povrdinom nekretnine, prema formuli:

KN=KzxKnxBxP
pri Eemu je:
KN — godi$nji iznos komunalne naknade,
Kz — koeficijent zone,
Kn — koeficijent namjene,

B — vrijednost boda komunalne naknade,
P — obrac¢unska povrs$ina nekretnine u ¢etvornim metrima (m?2).

Clanak 16.

(1) Visina komunalne naknade utvrduje se rjeSenjem o komunalnoj naknadi koje donosi
Jedinstveni upravni odjel u skladu s ovom Odlukom i odlukom o vrijednosti boda komunalne
naknade, u postupku pokrenutom po sluzbenoj duznosti.

(2) RjeSenje iz stavka 1. ovoga ¢lanka donosi se do 31. ozujka tekuc¢e godine ako se odlukom
Op¢inskog vije¢a mijenja vrijednost boda komunalne naknade (B) ili drugi podatak bitan za
izracun u odnosu na prethodnu godinu, kao i u slu€aju promjene drugih podataka bitnih za
utvrdivanje obveze.

(3) RjeSenjem o komunalnoj naknadi utvrduju se:

iznos komunalne naknade po ¢etvornome metru (m?) nekretnine,
obracunska povrsina nekretnine,
godisnji iznos komunalne naknade,

mjesecni iznos komunalne naknade, odnosno iznos obroka ako se komunalna naknada
ne placa mjesecno,

Ao N -

5. rokovi pla¢anja.
(4) Nistavo je rieSenje o komunalnoj naknadi koje nema propisani sadrza;.
(5) Rjesenje o komunalnoj naknadi donosi se i ovrSuje u postupku i na nacin propisan zakonom
kojim se ureduje opéi odnos izmedu poreznih obveznika i poreznih tijela koja primjenjuju
propise o porezima i drugim javnim davanjima, ako Zakonom o komunalnom gospodarstvu
nije propisano drukgdije.

(6) Protiv rjieSenja o komunalnoj naknadi mozZe se izjaviti zalba upravnom tijelu Istarske
Zupanije nadleznom za poslove komunalnog gospodarstva. Zalba ne odgada izvréenje
rieSenja.

VIIl. ROKOVI PLACANJA

Clanak 17.

(1) Komunalna naknada pla¢a se mjese¢no, najkasnije do 15. dana u mjesecu za protekli
mjesec.

(2) 1znimno od stavka 1. ovoga €lanka, vlasnici i korisnici stambenog i garaznog prostora
komunalnu naknadu placaju tromjesecno, najkasnije do 15. dana u posljednjem mjesecu
svakog tromjesecja.
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(3) Do donoSenja rjeSenja o komunalnoj naknadi za teku¢u godinu obveznici komunalne
naknade plaéaju komunalnu naknadu prema obvezi utvrdenoj rijeSenjem za prethodnu
kalendarsku godinu, s tim da se tako placeni iznos uracunava u ukupnu obvezu komunalne
naknade za tekucéu godinu.

(4) Ako obveznik zakasni s placanjem dospjelog iznosa komunalne naknade, duzan je platiti
zateznu kamatu na dospjeli iznos.

IX. POTPUNO OSLOBOBENJE OD PLACANJA KOMUNALNE NAKNADE

Clanak 18.
(1) Od obveze placanja komunalne naknade u potpunosti se oslobadaju:

nekretnine u vlasnistvu Opc¢ine Rasa ili nekretnine dane na koristenje Opcini Rasa,

2. nekretnine u kojima obavljaju djelatnost trgovacka drustva, javne ustanove i druge
pravne osobe kojima je isklju€ivi osnivac i veé€inski vlasnik Opc¢ina Rasa,

3. nekretnine koje se upotrebljavaju za djelatnost javhog predskolskog i osnovnog
obrazovanja,

4. nekretnine koje koriste ustanove zdravstvene zastite i socijalne skrbi u vlasnisStvu
Republike Hrvatske ili Istarske Zupanije,

5. nekretnine koje se upotrebljavaju za obavljanje vatrogasne djelatnosti,

6. nekretnine koje sluze vjerskim zajednicama za obavljanje njihove vjerske i obrazovne
djelatnosti,

7. nekretnine u kojima trgovacka drusStva, javne ustanove i druge pravne osobe iz
podru€ja javnih potreba obavljaju djelatnost koja se prema zakonu financira iz
proracuna Opcine Rasa,

8. gradevinsko zemljiSte na kojem se nalaze spomen-obiljeZja i spomen-podrucja.

(2) Ako se nekretnine iz stavka 1. ovoga ¢lanka daju u zakup, najam ili na koristenje tre¢im
osobama radi obavljanja komercijalne djelatnosti, za te nekretnine placa se komunalna
naknada.

(3) U slucaju iz stavka 2. ovoga €lanka obveznik plac¢anja komunalne naknade je pravna ili
fizicka osoba koja koristi nekretninu.

X. DJELOMICNO OSLOBODENJE ZA ZASTICENU KULTURNO-POVIJESNU CJELINU

Clanak 19.

(1) Na temelju Clanka 95. stavka 1. tocke 5. Zakona o komunalnom gospodarstvu, nekretnine
koje se nalaze unutar granica zasticene kulturno-povijesne cjeline naselja Rasa upisane u
Registar kulturnih dobara Republike Hrvatske, uklju€ujuéi i poslovno-gospodarsku zonu
Krapan unutar tog obuhvata, utvrduju se nekretninama od posebne kulturne i gospodarske
vaznosti za Op¢inu Rasa.

(2) Od obveze plac¢anja komunalne naknade djelomicno, u visini od 75 %, oslobadaju se:

1. vlasnici, odnosno korisnici stambenih prostora unutar obuhvata zasti¢ene kulturno-
povijesne cjeline naselja Rasa,
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2. vlasnici, odnosno korisnici poslovnih prostora unutar obuhvata zasticene kulturno-
povijesne cjeline naselja Rasa i poslovno-gospodarske zone Krapan, u kojima se
neposredno i stvarno obavlja registrirana gospodarska djelatnost.

(3) Djelomi¢no oslobodenje iz stavka 2. ovoga ¢lanka obracunava se i priznaje po sluzbenoj
duznosti prilikom dono$enja rieSenja o komunalnoj naknadi, bez obveze podnoSenja posebnog
zahtjeva.

XI. OSLOBOBPENJE U POJEDINACNIM SLUCAJEVIMA

Clanak 20.
(1) Od obveze pla¢anja komunalne naknade za stambeni prostor u potpunosti se oslobada:
1. vlasnik ili korisnik stambenog prostora koji to pravo ostvaruje u skladu s opéim aktom
Op¢ine Ras$a kojim se ureduje socijalna skrb,

2. vlasnik ili korisnik stambenog prostora koji je hrvatski ratni vojni invalid iz Domovinskog
rata te ¢lanovi uze obitelji poginuloga, zatoCenoga ili nestaloga hrvatskog branitelja iz
Domovinskog rata, odredeni u skladu sa zakonom kojim se ureduje status hrvatskih
branitelja iz Domovinskog rata i Clanova njihovih obitelji.

(2) Obveznik iz stavka 1. ovoga Clanka duzan je uz zahtjev za oslobadanje od plac¢anja
komunalne naknade Jedinstvenom upravnom odjelu dostaviti odgovarajucu dokumentaciju
kojom dokazuje ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. ovoga Clanka.

(3) Oslobodenje iz stavka 1. ovoga &lanka ostvaruje se pod uvjetom da vlasnik ili korisnik
stambeni prostor ne daje u zakup, podzakup, najam, podnajam ili na koriStenje drugoj osobi.
Clanak 21.

(1) Od obveze placanja komunalne naknade privremeno se oslobadaju:

1. vlasnici, odnosno Kkorisnici nekretnina koje se ne mogu Koristiti zbog ostecenja
uzrokovanih pozZarom, poplavom ili drugom elementarnom nepogodom, i to za
razdoblje od Sest mjeseci,

2. vlasnik okucnice ili balkona koja, odnosno koji bude proglasen najuredenijim u tekucoj
godini, i to za razdoblje od Sest mjeseci, odnosno od 1. sijecnja do 30. lipnja sljedece
godine.

(2) Obveznik iz stavka 1. toCke 1. ovoga Clanka duzan je uz zahtjev za oslobadanje od pla¢anja
komunalne naknade Jedinstvenom upravnom odjelu dostaviti odgovarajucu dokumentaciju
kojom dokazuje ispunjavanje uvjeta iz stavka 1. to¢ke 1. ovoga Clanka.

Clanak 22.

Jedinstveni upravni odjel donosi rieSenje o potpunom ili djelomi€¢nom, privremenom ili trajnom
oslobadanju od placanja komunalne naknade na zahtjev stranke ili po sluZzbenoj duznosti.

XIl. PRIJELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 23.

Postupci utvrdivanja komunalne naknade zapoceti prije poCetka primjene ove Odluke dovrsit
Ce se prema odredbama odluke koja je bila na snazi u trenutku pokretanja postupka.
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Clanak 24.

Danom pocetka primjene ove Odluke prestaje vaziti Odluka o komunalnoj naknadi (,Sluzbene
novine Opc¢ine Ra&a“, broj 1/19).

Clanak 25.

Ova Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,SluZzbenim novinama Opcine
Rasa“, a primjenjuje se od 1. sijeCnja 2027. godine.

PREDSJEDNIK OPCINSKOG VIJECA
Aleks Bedrina, v. .

1"
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OBRAZLOZENJE
prijedloga Odluke o komunalnoj naknadi

. PRAVNI TEMELJ
Pravni temelj za donoSenje Odluke o komunalnoj naknadi su:

1.  Zakon o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine“, broj 68/18, 110/18, 32/20 i
145/24), ¢lanci 95. do 101.,

2. Statut Opc¢ine RaSa (,Sluzbene novine Opéine Rasa“, broj 4/09, 5/13, 4/18, 2/21, 3/23
— proc€iséeni tekst i 13/23), ¢lanak 26.

Il. RAZLOZI ZA DONOSENJE | OSNOVNE IZMJENE

DonoSenjem ove Odluke zamjenjuje se dosadasnja Odluka o komunalnoj naknadi (,SluZzbene
novine Opc¢ine Ra&a“, broj 1/19).

Nova odluka utemeljena je na nacelima pravednosti, razmjernosti i stvarnog stanja komunalne
opremljenosti na terenu, uz sljedece kljuéne naglaske:

1. Uskladivanje sustava zona sa stvarnom opremljenoséu komunalnom infrastrukturom
(Kz)

Dosadasdnja podjela na Cetiri zone s koeficijentima 1,00 — 0,80 — 0,70 — 0,60 zamjenjuje se
sustavom od pet zona s koeficijentima 1,00 - 0,38 - 0,19 - 0,17 - 0,15.

U skladu s ¢lankom 96. Zakona o komunalnom gospodarstvu, zone su uskladene s razinom
izgradenosti komunalnih objekata i uredaja (prometnice, nogostupi, oborinska odvodnja, javna
rasvjeta). Time se osigurava da svako naselje i dio Opc¢ine sudjeluje u financiranju odrzavanja
komunalne infrastrukture razmjerno standardu i opremljenosti podrucja na kojem se nekretnina
nalazi.

2. Uvazavanje specificnosti perifernih stambenih dijelova naselja Rasa

lako naselje Rasa kao urbano srediste Cini . zonu, sagledavajuci cjelokupnu komunalnu
opremljenost naselja, utvrdeno je da periferna stambena podrucja ulica Kokoti, Vodovod i
Matko BraiSa Rasan ne raspolazu istom razinom komunalne uredenosti kao srediSnja planska
jezgra.

Radi osiguranja nacela jednakosti i razmjernosti, stambeni dijelovi tih ulica razvrstani su u Ill.
zonu (Kz = 0,19), ¢ime su dovedeni u pravedan odnos s infrastrukturnim standardom koji
koriste. Poslovni dio ulice Vodovod razvrstan je u Il. zonu.

3. Oslobodenje od 75 % za kulturno dobro (kulturno-povijesna cjelina Rasa)

Kako bi se kompenzirao standard gradana i gospodarskih subjekata u urbanom sredisStu Rase
(I. zona), Odlukom se uvodi djelomi¢no oslobodenje u visini od 75 % za stambene prostore i
poslovne prostore unutar zasti¢ene kulturno-povijesne cjeline naselja Rasa.

Ova mjera ima kompenzacijsko-valorizacijski karakter, odnosno uvazava se Cinjenica da
vlasnici nekretnina u RaSi snose znatno vece troSkove investicijskog i tekuceg odrzavanja
zgrada zbog strogog konzervatorskog rezima. Pravni temelj za zastitu kulturno-povijesne
cjeline Rasa je za Zakon o o€uvanju kulturnih dobara. Oslobodenje se primjenjuje po sluzbenoj
duznosti, bez obveze podnosenja pojedinacnih zahtjeva.
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4. Uskladivanje koeficijenata namjene s NKD 2025. i zakonskim odredbama

Koeficijenti namjene (Kn) za poslovni prostor detaljno su strukturirani prema Nacionalnoj
klasifikaciji djelatnosti 2025. — NKD 2025.

Za sve proizvodne djelatnosti poStuje se zakonska gornja granica od 5,00 (¢lanak 97. stavak
1. to¢ka 4. Zakona o komunalnom gospodarstvu).

Ureden je status turistiCkog najma u domacinstvu s koeficijentom namjene 10,00, koji se
primjenjuje dok je na snazi rijedenje o odobrenju za pruzanje ugostiteljskih usluga.

U skladu s ¢lankom 97. stavkom 2. Zakona o komunalnom gospodarstvu, ¢lankom 13. Odluke
propisano je da za hotele, turistiCcka naselja, kampove i golf igralita na podruéju Opéine Rasa
visina godidnje komunalne naknade ne moze biti veéa od 1,5 % ukupnog godi$njeg prihoda
obveznika iz prethodne godine ostvarenog u pojedinom hotelu, turistickom naselju, kampu i
na golf igralitu za koje se pla¢a komunalna naknada.

5. Vrijednost boda komunalne naknade (B)

U skladu s ¢lankom 98. Zakona o komunalnom gospodarstvu, ovom Odlukom ureduje se
pravni okvir, dok se vrijednost boda odreduje posebnom odlukom Opcinskog vije¢a do kraja
studenoga tekuée godine za iduéu godinu. Time se osigurava stabilnost opéeg akta i
omogucuje redovito godiSnje planiranje odrZzavanja komunalne infrastrukture bez potrebe za
izmjenama ove Odluke.

6. Postupovna pravila i pravna sigurnost

Propisano je utvrdivanje povrSina prema mjerilima iz Uredbe o uvjetima i mijerilima za
utvrdivanje zasticene najamnine (Clanak 99. Zakona o komunalnom gospodarstvu) te izricita
primjena Opcéeg poreznog zakona u postupku donoSenja i ovrhe rjeSenja (Clanak 101. Zakona
o komunalnom gospodarstvu), €ime se uspostavljaju jasna i zakonita postupovna pravila.

ll. STUPANJE NA SNAGU | POCETAK PRIMJENE

Odluka stupa na snagu osmoga dana od dana objave u ,SluZzbenim novinama Opc¢ine Rasa*,
a primjenjuje se od 1. sije€nja 2027. godine, Sto osigurava pravodobnu pripremu sluzbenih
evidencija i donoSenje pratecih provedbenih akata. Dosadasnja Odluka o komunalnoj naknadi
prestaje vaziti danom pocetka primjene ove Odluke, ¢ime se osigurava kontinuitet naplate do
kraja 2026. godine.

IV. SREDSTVA POTREBNA ZA PROVEDBU ODLUKE
Za provedbu ove Odluke nije potrebno osigurati dodatna sredstva u proracunu Op¢ine Rasa.

Slijedom navedenog, predlaze se Opcinskom vije¢u Opcéine RaSa donoSenje Odluke o
komunalnoj naknadi u predlozenom tekstu.

Op¢éinski nacelnik Opéine Rasa
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