V. IZMJENE | DOPUNE :
PROSTORNOG PLANA UREDENJA OPCINE RASA

Sazetak za javnost

UvoD

Opcina Ra3a pokrenula je izradu V. Izmjena i dopuna Prostornog plana uredenja Opéine Rasa (dalje u tekstu: Plan). Postupak
je pokrenut Odlukom o izradi koju je Opcinsko vije¢e Opéine RaSa donijelo 16. svibnja 2023. (Sluzbeni glasnik Opéine Rasa
br. 4/23), a 8. travnja 2026. Opcinsko vije¢e donijelo je Odluku o 1. izmjeni i dopuni Odluke o izradi (Sluzbeni glasnik Op¢ine
Rasa br. 5/26), kojom su redefinirani ciljevi i programska polazista izrade.

Nositelj izrade Plana je Opéina RaSa, Jedinstveni upravni odjel. Struéni izradivac je tvrtka Urbanistica d.o.0. iz Zagreba.

Postupak izrade i donoSenja Plana dovrSava se prema Zakonu o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23), sukladno &lanku 236. stavku 2. Zakona o prostornom uredenju (NN 155/25).

U skladu sa Zakonom o prostornom uredenju, Plan predstavija elaborat ,V. Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Opcine Ra$a" koji sadrZi: tekstualni dio — Odredbe za provedbu, graficki dio i Obrazlozenje.

Rije€ je o ciljanim izmjenama i dopunama koje se odnose na dvije lokacije unutar Opéine RaSa —zonu Tvornice cementa
Koromacno s pripadajuéom industrijskom lukom te jugozapadni rub naselja Brovinje. Ostali dijelovi vaze¢eg Prostornog
plana uredenja Opcine Rasa ostaju neizmijenjeni i dalje su na snazi.

POLAZISTA

Polazita u izradi ovih izmjena i dopuna su:

- Odluka o izradi Plana
- (Sluzbeni glasnik Op¢ine Rasa br. 4/23 i 5/26)
- Zakon o prostornom uredenju
- (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 67/23 — u vezi s ¢lankom 236. stavkom 2. Zakona o prostornom
uredenju, NN 155/25)
- Prostorni plan Istarske Zupanije
- (Sluzbene novine Istarske zupanije broj 2/02, 1/05, 4/05, 14/05 — prociSéeni tekst, 10/08, 7/10, 16/11 —
proCiSceni tekst, 13/12, 9/16 i 14/16 — prociSceni tekst)
- Prostorni plan uredenja Opc¢ine Rasa
- (Sluzbeni glasnik Opcine Rasa br. 12/11, 6/16, 8/16 — prociSceni tekst, 8/19, 9/19 — prociSceni tekst, 4/25 i
7125 — procCiScéeni tekst)
- pristigli zahtjevi javnopravnih tijela
- analiza postojeceg stanja
U postupku izrade Plana zahtjeve je dostavilo sedam javnopravnih tijela. Zaprimljena o€itovanja analizirana su te su u Plan
ugradeni oni podaci i planske smjernice koji su u skladu s Odlukom o izradi.

Za Plan je proveden postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis. Mislienjem nadleznog upravnog tijela
Istarske Zupanije od 3. travnja 2026. utvrdeno je da strateSku procjenu utjecaja na okoli§ nije potrebno provesti, uz
obvezu ugradnje uvjeta zastite prirode u Plan.

CILJEVI

Ciljevi izmjena i dopuna definirani su ¢lankom 4. Odluke o izradi V. Izmjena i dopuna PPUO Rasa. Kroz izradu nacrta prijedloga
plana, nakon provedene analize moguénosti i ograniCenja, ciljevi su konkretizirani te se odnose na:

— redefiniranje oblika gradevinskog podrugja izvan naselja proizvodne namjene TC Koromaéno, kako bi se omogucio
smjestaj pripadajuce industrijske luke s juZne strane poluotoka,

— proSirenje gradevinskog podruéja naselja Brovinje na k.¢. 3203 k.o. Skitaca, s ciliem realizacije djecjeq igralista.



|ZMJENE | DOPUNE

1)  TVORNICA CEMENTA KOROMACNO - REDEFINIRANJE OBLIKA GRADEVINSKOG PODRUCJA

Prema vaze¢em PPUO Ras3a, Tvornica cementa Koromacno nalazi se unutar izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan naselja
proizvodne namjene — pretezito industrijske (1), ukupne povrsine 23,48 ha, od ¢ega se 10,21 ha odnosi na izgradeni, a 13,27
ha na neizgradeni dio. Pripadajuc¢a morska luka posebne namjene — industrijska luka drzavnog znacaja u vaze¢em je planu

oznaéena samo simbolom.
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Zakon o prostornom uredenju i Prostorni plan Istarske zupanije dopustaju proSirenje gradevinskog podrucja proizvodne
namjene samo ako su postojeca gradevinska podrugja izgradena viSe od 50 %, $to na podrucju Opéine Rasa nije ispunjeno.
Stoga povecanje ove zone nije bilo moguce, ve¢ iskljuCivo njezino preoblikovanje uz zadrzavanje postojece veli€ine
gradevinskog podrudja.

Gradevinsko podrucje preoblikovano je tako da je zona prosirena prema jugu, dok neizgradeni sjeveroistocni dio zone iz
vazeteg PPUO-a prestaje biti gradevinsko podrucje. Ukupna povrsina zone ostaje nepromijenjena i iznosi 23,48 ha, od
Cega se 10,21 ha odnosi na izgradeni, a 13,27 ha na neizgradeni dio.
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Izvadak iz karte 1.1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA - V. Izmjene i dopune PPUO-a
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Time je omogucena realizacija pripadajuée industrijske luke drzavnog znacaja s juzne strane uvale, jer se kopneni dio
luke planira unutar tog gradevinskog podruéja. PovrSina za iskoriStavanje mineralnih sirovina (E3) i dalje se planski proteze
do granice gradevinskog podruéja proizvodne namjene, buduéi da je proizvodna djelatnost vezana uz eksploataciju.
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Prikaz izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske namjene - proizvodne Koromacno (I1) i pripadajuce industrijske luke -
izvadak iz karte 4.6. - V. Izmjene i dopune PPUO-a

Uz izmjenu granice gradevinskog podrucja, Odredbama za provedbu propisani su i dodatni uvjeti gradnje te mjere zastite:

— do kopnenog dijela industrijske luke potrebno je osigurati pristupnu prometnicu koja minimalno zadovoljava standard
Zupanijske prometnice (Clanak 78.),

— zahvati koji doprinose smanjenju ukupnih emisija staklenickih plinova moguéi su isklju€ivo na jugoisto€nom dijelu zone,
s juzne strane poluotoka, kako bi se Sto viSe smanjio moguéi utjecaj na naselje Koromacno (Clanak 44.),

- na neizgradenom dijelu zone, na strmom terenu (prosjecni pad prema morskoj obali iznad 15 stupnjeva), visina procelja

zgrada izlozenih vizurama s mora ne smije prelaziti 8,0 m, osim ako se krajobraznim elaboratom ne utvrdi moguénost
vece visine (Clanak 46.),

— pri izvodenju rudarskih radova unutar eksploatacijskog polja Koromaéno mora se voditi rauna o ouvanju postojece
vizure te o vizualnoj izloZenosti u odnosu na plazu Vo3¢ice i pristupni put do plaZe (Clanak 68.),

— propisane su mjere zastite zraka — smanjenje emisija pradine s proizvodnih, skladidnih, transportnih i manipulativnih
povrsina, zatvaranje ili natkrivanje transportnih sustava i skladista gdje je to moguce, sprjeavanje Sirenja prasine prema
naseljima, obvezna primjena najboljih raspolozivih tehnika te obvezno pracenje kvalitete zraka u slu¢aju povecanja
kapaciteta, rekonstrukcije ili proSirenja postrojenja (Clanak 112.),

- radi zatite mora i obalnog podrucja zabranjeno je nasipavanje obale na podruéjima ugroZenih i rijetkih morskih stanista,
a operativna obala i vezovi moraju se izvesti kao otvorena i propusna konstrukcija na stupovima ili kao plutajui
modularni objekti; u provedbi je obvezno detaljno benticko i obalno mapiranje stanista (Clanak 114.),

— propisane su i mjere zastite od pozara za tehnoloske procese u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tvari (€lanak
119.).

Pogled na Tvornicu cementa i pripadajucu industrijsku luku iz naselja Koromacno (izvor: Google maps)



2)  NASELJE BROVINJE - PROSIRENJE GRADEVINSKOG PODRUCJA ZA DJECJE IGRALISTE

Gradevinsko podru¢je naselja Brovinje jedino je gradevinsko podrucje unutar granica statisti¢kog naselja Brovinje. Njegova
postojeca povrsina iznosi 16,91 ha, od ¢ega se 8,85 ha odnosi na izgradeni, a 8,06 ha na neizgradeni dio.
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Izvadak iz karte 4.6. GRADEVINSKO PODRUCJE UNUTAR STATISTICKIH NASELJA - KOROMACNO, SVETI LOVREC LABINSKI
(Tunarica) vazec¢eg PPUO-a s prikazom lokacije planiranog djecjeg igralista i prikaz k.¢. 3203 k.o. Skitaca na kojoj se planira
realizacija djecjeq igralista (izvor: Geoportal DGU)

Odlukom o izradi zatrazeno je preispitivanje mogucnosti prosirenja tog gradevinskog podrucja kako bi se osigurala povrsina
za izgradnju djeéjeg igraliSta na k.6. 3203 k.o. Skitaéa, povrSine oko 2.590 m2 Cestica se nalazi na krajnjem
jugozapadnom dijelu naselja, neposredno uz nerazvrstanu cestu koja prolazi kroz cijelo naselje i povezuje Zupanijske ceste
ZC 51031 ZC 5081, a u vlasnistvu je Republike Hrvatske.

Provedena analiza pokazala je da su ispunjeni uvjeti za proSirenje — i kriterij izgradenosti postojeceg gradevinskog podrucja
i kriterij najmanje bruto gustoce stanovanja iz Prostornog plana Istarske Zupanije. Gradevinsko podrucje naselja Brovinje
stoga je prosireno za 0,259 ha (2.590 m?), pa ukupna povrsina iznosi 17,14 ha, od ¢ega se 8,85 ha odnosi na izgradeni, a
8,29 ha na neizgradeni dio.

Prikaz gradevinskog podruja naselja Brovinje s oznacenim pro$irenjem — izvadak iz karte 4.6. — V. lzmjene i dopune PPUO-a

Buduci da se proSireni dio nalazi neposredno uz nerazvrstanu cestu, rije¢ je o uredenom dijelu gradevinskog podrucja, pa ¢e
realizacija djecjeg igraliSta biti mogu¢a neposrednom provedbom Plana, u skladu s uvjetima PPUO Ra3a.

Iagreb, srpanj 2026. URBANISTICA
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