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II. ODREDBE ZA PROVEDBU

1. Uvjeti za odredivanje namjena povrsina na podrucju Opcine Rasa

Clanak 4.
(1) Povrsina podrucja Op¢ine Rasa se ovim Planom dijeli na:

1. gradevinsko podrucje, koje se dijeli na sljede¢e namjene povrSina:
I. gradevinsko podrucje naselja s izdvojenim dijelovima gradevinskog podrucja naselja
II. izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja, i to:
i. gospodarske namjene:
(a) proizvodne (I1, I3)
(b) poslovne (K1, K3)
(c) ugostiteljsko-turisticke (vrste: hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp (T3))
razgrani¢ene unutar turistickog razvojnog podruc¢ja-TRP i turistiCkog podrucja -TP
ii. sportsko-rekreacijske namjene (R6)
iii. infrastrukturne namjene (IS1, IS2, IS3)
iv. morske luke (LJ, LP)
v. groblja
2. povrsine izvan gradevinskog podrucja, koje se dijele na sljedece namjene:
I. povrsine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (E3)
II. povrsine uzgajalista - marikultura (H)
1. sportsko-rekreacijske namjene (R7, R8, R9)
IV. poljoprivredne povriine (P1, P2, P3, PS)
V. $umske povrsine (51, 82, $3)
VL. vodne povrsine
VII.  morske povrsine.

Clanak 5.

(1) Osnovno razgrani¢enje povrSina te njihova namjena, utvrdeno je na kartografskom prikazu I.1.
"Koristenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:25000.

(2) Detaljno razgranicenje gradevinskih podrucja je utvrdeno na kartografskim prikazima 4.7.- 4.9.
"Gradevinska podrucja naselja” u mjerilu 1:5000.

(3) Osnovno razgrani¢enje povrsina iz stavka (1) ovog ¢lanka se moze detaljnije razgraniciti lokacijskom
ili gradevinskom dozvolom za zahvat u prostoru, u skladu s ostalim uvjetima Plana.

(4) Detaljno razgranicenje iz stavka (2) ovog Plana se pri provedbi Plana ne moze mijenjati.
Razgranicenje se utvrduje u odnosu na katastarske cestice. PoloZaj razgranicenja se pri primjeni Plana
utvrduje geodetskim projektom u skladu s katastarskim i zemljiSnoknjiznim podacima, koncesijama
izdanima prije donosenja ovog Plana te stvarnim stanjem.

(5) Uz navedeno u stavku (4) ovog clanka, pri detaljnom razgranicenju izdvojenog gradevinskog
podrucja izvan naselja, njegova povrsina ne moze biti ve¢a od one odredene stavkom (4) ¢lanka 7.,
stavkom (3) ¢lanka 9., stavkom (4) Clanka 10., stavkom (3) ¢lanka 11., stavkom (4) ¢lanka 12.
odnosno stavkom (3) ¢lanka 13. ovog Plana.

(6) Iznimno od navedenog u stavku (4) ovog Clanka, detaljno razgrani¢enje luke otvorene za javni
promet lokalnog znacaja Trget se utvrduje u skladu s uvjetima ¢lanka 78. ovog Plana.



Gradevinsko podrucje naselja

Clanak 6.

(1) Gradevinsko podrucje naselja te izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja namijenjeni su
smjestaju naselja.

(2) Sve odredbe ovog Plana koje se odnose na gradevinsko podrucje naselja i zahvate unutar njega,
odnose se i na izdvojeni dio gradevinskog podrucja naselja te zahvate unutar njega, osim tamo gdje
je izric¢ito drugacije navedeno.

(3) Gradevinsko podrucje naselja se kartografskim prikazima iz stavaka (1) i (2) ¢lanka 5. ovog Plana,
dijeli na:

1. izgradeni dio gradevinskog podrucja naselja
2. neizgradeni i uredeni dio gradevinskog podrucja naselja
3. neizgradeni i neuredeni dio gradevinskog podrucja naselja.

(4) U sklopu gradevinskog podrucja naselja se kartografskim prikazima iz stavaka (1) i (2) ¢l. 5. ovog

Plana, odreduju prostorne cjeline:
1. drustvene namjene (D)
2. proizvodne i poslovne namjene (I).

Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja
Clanak 7.
(1) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske - proizvodne namjene, pretezno
industrijske (I1), planirana ovim Planom su:
1. Koromacno
2. Most Rasa
3. Stalije.
(2) Izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske - proizvodne namjene za marikulturu i
ribarsku infrastrukturu (I3), planirano ovim Planom je:

1. Trget.
(3) Najveca dozvoljena povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja proizvodne namjene
iznosi:
1. Koromacno (I1) 23,48 ha
2. Most Rasa (I1) 4,48 ha
3. Stalije (I1) 31,73 ha
4. Trget (I3) 0,20 ha.

Clanak 8.
(1) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske - proizvodne namjene:
1. pretezno industrijske (I1), namijenjena su gradnji proizvodnih gradevina - industrijskih te
poslovnih gradevina, a uz to:
I. unutar gradevinskog podrugja Stalije (I1), dozvoljena je gradnja gradevina za smjestaj svih
djelatnosti potrebnih za razvoj robno-transportnog sredista Luke Rasa - BrSica
II. unutar gradevinskog podru¢ja Koromacno (I1), dozvoljena je gradnja industrijske luke
Koromacno, u skladu s uvjetima poglavlja 5.1.3. Pomorski promet ovog Plana
III. unutar gradevinskog podruc¢ja Most Rasa (I1), dozvoljena je rekonstrukcija i odrzavanje
tvornice vapna.
2. za marikulturu i ribarsku infrastrukturu (I3), namijenjena su gradnji proizvodnih gradevina za preradu
riba 1 Skoljkasa, te su u funkciji planiranih uzgajalista riba i Skoljkasa u Raskom zaljevu (iskrcaj,
sortiranje, prerada i pakiranje, otprema, manipulativni prostor i drugi vezani sadrzaji). Unutar



navedenog gradevinskog podru¢ja moguca je gradnja gradevina isklju¢ivo osnovne namjene, bez
moguénosti koristenja istih za trgovacke, ugostiteljske ili druge djelatnosti koje nisu povezane sa
samim uzgojem, ulovom i obradom ribe ili Skoljkasa za daljnji transport ili prodaju. Unutar
navedenog gradevinskog podrucja omogucava se uredenje obalne linije i manipulativne povrSine uz
obalnu liniju za potrebe priveza, iskrcaja i transporta ulova.

3. osim prethodno navedenim gradevinama, namijenjena su i gradnji infrastrukturnih gradevina potrebnih
za uredenje gradevinskog zemljiSta i obavljanje planiranih djelatnosti te sprecavanje nepovoljnog
utjecaja na okolis, kao i uredenju svih povrSina javne namjene potrebnih ovim gradevinskim
podrucjima, osim groblja i trznica.

(2) U izdvojenom gradevinskom podrudju izvan naselja gospodarske - proizvodne namjene, Stalije,

obavezno je osigurati moguénost zahvata u prostoru za djelatnosti potrebne za razvoj robno-
transportnog sredisSta Luke Rasa - BrSica.

Clanak 9.
(1) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske - poslovne namjene, pretezno usluzne

(K1) odnosno komunalno servisne (K3) planirana ovim Planom su:

1. Most Rasa (K1)

2. Most Rasa (K3)

3. Ravni (K3).

(2) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske - poslovne namjene:

1. pretezno usluzne (K1), namijenjena su gradnji poslovnih gradevina - usluznih

2. komunalno servisne (K3), namijenjena su gradnji poslovnih gradevina komunalnih djelatnosti te
gradevina za gospodarenje otpadom, pri ¢emu se:

I. unutar gradevinskog podrucja Most Rasa (K3) moraju smjestiti gradevine za gospodarenje
otpadom u skladu s poglavljem 7. Postupanje s otpadom ovog Plana

II. unutar gradevinskog podru¢ja Ravni (K3) ne mogu graditi gradevine za koje to posebnim
propisom nije dozvoljeno u prostoru ogranic¢enja zasti¢enog obalnog podrucja mora.

3. osim prethodno navedenim gradevinama, namijenjena su i gradnji infrastrukturnih gradevina
potrebnih za uredenje gradevinskog zemljista i obavljanje planiranih djelatnosti te spre¢avanje
nepovoljnog utjecaja na okolis, kao i uredenju svih potrebnih povrSina javne namjene, osim
groblja i trznica.

(3) Najveca dozvoljena povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja poslovne namjene
1Znosi:

1. Most Rasa (K1) 1,52 ha

2. Most Rasa (K3) 0,41 ha

3. Ravni (K3) 0,05 ha.

Clanak 10.

(1) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja gospodarske - ugostiteljsko-turistiCke namjene vrste:
hotel (T1), turisticko naselje (T2), kamp (T3) planirana ovim Planom su:

turisticka razvojna podrucja - TRP

Tunarica (T3 - TRP1)

Ravni jug (T2 - TRP2)

Skitaca (T1, T2, T3 - TRP3)

Sveta Marina istok (T3 - TRP4)

Sveta Marina zapad (T2 - TRPs)

turisticka podrucja - TP

Trget (T1, T2, T3 - TP1)
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7. Ravni sjever (T1, T2, T3 - TP2)
8. Skvaranska (T1, T2, T3 - TP3)
9. Krs¢in (T2 - TP4)

(2) Unutar TRP-ova i TP-ova mogu se planirati ugostiteljsko - turisti¢ke povrSine za:
- smjestajne gradevine - Hotel (T1)
- smjestajne gradevine - Turisticko naselje (T2),
- smjestajne gradevine - Kamp (T3), u kojem smjestajne jedinice nisu povezane sa tlom na ¢vrsti
nadin,
- pratece sadrzaje: sportske, rekreacijske, ugostiteljske, usluzne, zabavne i sl.
(3) Iznimno unutar TRP1 Tunarica te TRP4 Sveta Marina istok moguca je i gradnja-uredenje povrsina
za:
- privez plovila unutar pripadajuceg gradevinskog podrucja (broj vezova iznosi najvise 20%
ukupnog broja smjestajnih jedinica, duzina plovila do 8 m),
- uredene morske plaze.
(4) Najveca dozvoljena povrSina izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske -
ugostiteljsko-turisticke namjene iznosi:
turisti¢ka razvojna podruéja - TRP
Tunarica (T3 - TRP1) 5,1 ha
Ravni jug (T2 - TRP2) 5,5 ha
Skitaca (T1, T2, T3 - TRP3) 27,0ha
Sveta Marina istok (T3 - TRP4) 6,4 ha
Sveta Marina zapad (T2 - TPs) 4,3 ha
turisticka podrudéja - TP
Trget (T1, T2, T3 - TP1) 1,8 ha
Ravni sjever (T1, T2, T3 - TP2) 2,0 ha
Skvaranska (T1, T2, T3 - TP3) 2,0 ha
Krséin (T2 - TP4) 2,0 ha
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Clanak 10a.

(1) Vrsta hotel (T1) unutar TRP-a je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim
upravljanjem, u kojoj je hotel osnovna smjestajna gradevina, sukladno posebnim propisima.

(2) Vrsta Turisticko naselje (T2) unutar TRP-a je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa
jedinstvenim upravljanjem, koju ¢ine viSe samostalnih gradevina u kojima su: recepcija, smjestajne
jedinice, ugostiteljski i drugi sadrzaji, sukladno posebnim propisima.

(3) Vrsta Kamp (T3) unutar TRP-a je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim,
upravljanjem koja se planira sukladno posebnim propisima. Sve smjestajne jedinice i prateci sadrzaji
u kampu moraju biti udaljeni od obalne crte najmanje 25 metara.

(4) Turisticko podrucje (TP) je jedinstvena prostorno-funkcionalna cjelina sa jedinstvenim upravljanjem
limitirano povr§inom i smjestajnim kapacitetom.

(5) Za svaku vrstu ugostiteljsko turisticke namjene unutar TRP-a i TP-a formira se jedna gradevna
Cestica te po potrebi jedna ili viSe gradevnih Cestica za pratece sadrzaje te infrastrukturne povrsine i
gradevine.

(6) U obuhvatu podrucja ugostiteljsko turisticke namjene vrste T1 (hotel) i T2 (turistiC¢ko naselje) nije
moguée planirati smjeStajne sadrzaje unutar pojasa od 100 m od obalne linije. U tom je pojasu
moguce graditi samo pratece usluzne, ugostiteljske, zabavne, rekreacijske i trgovacke sadrzaje u
funkciji osnovne namjene.

(7) Ugostiteljske smjestajne gradevine koje se planiraju unutar TRP-ova i TP-ova moraju odgovarati
uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, kategorizaciji, posebnim standardima i posebnoj kvaliteti



smjestajnih objekata iz skupine hoteli ili Pravilniku o razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata iz skupine kampovi. Ostale gradevine koje se mogu graditi unutar TRP-ova i TP-ova moraju
odgovarati uvjetima iz Pravilnika o razvrstavanju, minimalnim uvjetima i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata koji se odnose na skupine ugostiteljskih objekata “restorani” i “barovi”.

(8) Za svako TRP i TP odredeno ovim planom mora se prilikom izrade plana uzeg podrucja razgraniciti

1 jednozna¢no odrediti vrsta ugostiteljsko-turisticke namjene, sukladno Pravilniku o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata iz skupine Hoteli i/ili Pravilniku o
razvrstavanju i kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi. Iznimno za turisticko
podrucje Krs¢in (TP4) ovim planom jednoznacno se odreduje vrsta turisti¢ko naselje (T2).

(9) Turisticko razvojno podruc¢je Tunarica ( T3 - TRP1) u cijelosti se nalazi unutar podru¢ja Ekoloske

mreze (HR 2001334-Poluotok Ubas$). Prije planiranja eventualne rekonstrukcije postojecih
gradevina ili gradnje novih gradevina unutar TRP-a Tunarica potrebno je izvrsiti detaljnu analizu
staniSnih uvjeta u cilju maksimalnog ocuvanja staniSta i cilja oCuvanja vrste jelenak (Lucanus
cervus).

Clanak 10b.

(1) Ukupni planirani maksimalni smjestajni kapaciteti na podru¢ju Opc¢ine Rasa su sljedeci:

Vrsta ugostiteljskog
Max. v R
Kapacitet Povrsina Postotak smjestaja Max.
NAZIV (Il))ro' GP izgradenosti Hotel Turisti¢ko K gustoéa
! (ha) (%) o%¢ naselje AMP 1 (postelja/ha)
postelja) (T1) (T3)
(T2)
I | ZASTICENO OBALNO PODRUCIJE - izdvojena gradevinska podrudja izvan naselja
ugostiteljsko-turisticke namjene

1 [ TRP Tunarica

(TRP1) 520 5,1 100 X 102
2 | TRP Ravni jug

(TRP2) 450 5.5 100 X 82
3 | TRP Skitaéa (TRP3) 2000 27,0 0 X X X 74
4 | TRP Sveta Marina

istok (TRP4) 760 6.4 100 X 120
5 | TRP Sveta Marina

zapad (TRPS) 500 43 0 X 116
6 | Turisticko podrudje

Trget (TP1) 150 1,8 0 X X X 84
7 | Turisticko podrucdje

Rvni sjever (TP2) 150 2,0 0 X X X 75
8 | Turisticko podrudje

Skvaranska (TP3) 150 2,0 0 X X X 75

II | IZVAN ZASTICENOG OBALNOG PODRUCIJA - izdvojena gradevinska podrucja izvan

naselja ugostiteljsko-turisticke namjene

Turisticko
9 podrugje 150 2,0 0 X 75

Krs¢éin (TP4)

UKUPNO 4830 56,1

m | ZASTICENO OBALNO PODRUCJE I/ILI IZVAN ZASTICENOG OBALNOG

PODRUCJA MORA- gradevinska podruéja naselja

-pojedinacne gradevine za
smjestaj (vrsta hotel, hotel
bastina, pansion — u skladu
s posebnim propisom —
Pravilnik o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim

UKUPNO 1110




standardima ugostiteljskih
objekata iz skupine hoteli)
KAMP ODMORISTA UNUTAR IZDVOJENIH GRAPEVINSKIH PODRUCJA 1ZVAN
07 NASELJA

(izdvojena gradevinska podrucja sportsko rekreacijske namjene )

X
vrsta kamp
odmoriste

UKUPNO 60

SVEUKUPNO 6000

(2) Najveci dopusteni smjestajni kapacitet na podrucju Opcine Rasa iznosi 6000 postelja

(3) Gustoca koristenja unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja gospodarske ugostiteljsko-
turisticke namjene iz stavka (1) ovog c¢lanka moze iznositi najvise 120 postelja/ha, a najmanja
gustoca koriStenja nije odredena ovim planom, ve¢ se odreduje na nacin da se vodi racuna o
racionalnom trosenju prostora, kao i o gospodarskoj isplativosti.

(4) Za svako TRP i TP odredeno ovim planom odvodnja otpadnih voda mora se rijesiti zatvorenim
kanalizacijskim sustavom s proc¢i§¢avanjem. Najmanje 40% povrsine svake gradevne Cestice (osim
gradevnih Cestica infrastrukturnih sustava) mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

Clanak 11.

(1) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene, sportskog centra (R6),
planirana ovim Planom su:
1. Gaboka
2. Viskoviéi.

(2) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene, sportskog centra (R6),
namijenjena su:

1. gradnji i smjestaju sportsko-rekreacijskih gradevina i sadrzaja te prate¢ih sadrzaja

2. gradnji infrastrukturnih gradevina potrebnih za uredenje gradevinskog zemljista i obavljanje
planiranih djelatnosti te spreCavanje nepovoljnog utjecaja na okolis, kao i uredenju svih potrebnih
povrsina javne namjene, osim trznica.

(3) Najveca dozvoljena povrsina izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske
namjene iznosi:

1. Gaboka (R6) 0,60 ha
2. Viskovi¢i (R6) 1,98 ha.

(4) Unutar izdvojenih gradevinskih podru¢ja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene, sportskog
centra Gaboka i Viskovié¢i, mogu¢ je smjestaj kamp odmorista u skladu s posebnim propisima, a
prema uvjetima ovog Plana. Kamp odmoriste je objekt u kojem ugostitelj pruza usluge kampiranja
za kra¢i odmor gosta s vlastitom pokretnom opremom za kampiranje.

Clanak 12.

(1) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja infrastrukturne namjene planirana ovim Planom su:

1. povrsina infrastrukturne namjene (elektroenergetske) HEP (IS1)

2. povrsina infrastrukturne namjene (vodoopskrbne) Istarski vodovod (IS2)

3. luka otvorena za javni promet osobitoga (medunarodnoga) gospodarskog interesa za RH — RaSa-
Brsica (LJM)
luka otvorena za javni promet - lokalna - Sveta Marina (LJL)
luka otvorena za javni promet - lokalna - Trget (LJL)

woe

6. luka otvorena za javni promet - lokalna - Tunarica (LJL)



7. luka posebne namjene — luka nauti¢kog turizma od znacaja za zupaniju - marina Tunarica (LPm)
8. luka posebne namjene - sportska luka od znacaja za Zupaniju - Ravni (LPS)

9. luka posebne namjene - suha marina od znacaja za RH - Brsica (LPsm)

10. luka posebne namjene - industrijska luka od znacaja za RH - TC Koroma¢no (LPT)

11. povrsina infrastrukturne namjene (odvodnja otpadnih voda) (IS3).

(2) U izdvojenim gradevinskim podruc¢jima izvan naselja iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se graditi

sljedece gradevine, odnosno zahvati:

1. elektroenergetske - HEP (IS1), namijenjena su smjestaju elektroenergetskih objekata

2. vodoopskrbne - Istarski vodovod (IS2), namijenjena su gradnji vodnih gradevina za potrebe
javne vodoopskrbe

3. luka otvorena za javni promet osobitoga (medunarodnoga) gospodarskog interesa za RH — Rasa-
BrSica (LJM), namijenjena je gradnji morske luke otvorene za javni promet osobitoga
(medunarodnoga) gospodarskog interesa za RH

4. luka otvorena za javni promet - lokalna - Sveta Marina (LJL), namijenjena je gradnji morske
luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja

5. luka otvorena za javni promet - lokalna — Trget (LJL), namijenjena je gradnji morske luke
otvorene za javni promet lokalnog znacaja

6. luka otvorena za javni promet - lokalna — Tunarica (LJL), namijenjena je gradnji morske luke
otvorene za javni promet lokalnog znacaja

7. luka posebne namjene — luka nautickog turizma od znacaja za zupaniju - marina Tunarica
(LPwm), namijenjena je gradnji morske luke posebne namjene nautickog turizma - marine

8. luka posebne namjene - sportska luka od znacaja za zupaniju - Ravni (LPs), namijenjena je gradnji

morske luke posebne namjene — sportske luke

9. luka posebne namjene - suha marina od znacaja za RH - Brsica (LPswm), namijenjena je gradnji
morske luke posebne namjene — suhe marine

10. luka posebne namjene - industrijska luka od znacaja za RH - TC Koromacno (LPI),
namijenjena je gradnji morske luke posebne namjene — industrijske luke

11. osim prethodno navedenim djelatnostima, namijenjena su i gradnji infrastrukturnih
gradevina potrebnih za uredenje gradevinskog zemljiSta i obavljanje planiranih djelatnosti te
sprecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis, kao i uredenje svih povrSina javne namjene potrebnih
ovim gradevinskim podrucjima, osim trznica.

(3) Na kartografskim prikazima 4.1.-4.9. "Gradevinska podrucja naselja"odreden je kopneni dio luke,
pri ¢emu morski dio luke nije definiran. U skladu s time se povrSina kopnenog dijela morske luke
odreduje stavkom (7) ¢lanka 78. ovog Plana te se u ¢lanku 80. ovog Plana detaljnije odreduje smjestaj
zahvata omogucenih u stavku (2) ovog ¢lanka.

(4) Najveca dozvoljena povrSina izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja infrastrukturne
namjene iznosi:

1. povrsina infrastrukturne namjene (elektroenergetske) HEP (IS1) 4,55 ha

2. povrsina infrastrukturne namjene (vodoopskrbne) Istarski vodovod (IS2) 1,64 ha

3. Luka otvorena za javni promet osobitoga (medunarodnoga) gospodarskog interesa za RH
—Rasa-Brsica 20,87 ha

4, Luka otvorena za javni promet - lokalna - Tunarica 0,13 ha

5. Luka posebne namjene - suha marina od znacaja za RH - Brsica (LNSM) 17,57 ha

6. Luka posebne namjene - sportska luka od znacaja za RH - Ravni (LS) 0,33 ha

7. Luka posebne namjene - luka nauti¢kog turizma od znacaja za zupaniju - marina Tunarica
(LNM™) 0,86 ha

8. povrsina infrastrukturne namjene (odvodnja otpadnih voda) (IS3) 2,16 ha.



Clanak 13.
(1) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja - groblja, planirana ovim Planom su:
1. Drenje
2. Skitaca
3. Sveti Lovre¢ Labinski.
(2) Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja - groblja, namijenjena su gradnji i koristenju groblja,
u skladu s posebnim propisima o grobljima.
(3) Najveca dozvoljena povrsSina izdvojenog gradevinskog podrucja groblja, izvan naselja, iznosi:
1. Drenje 0,45 ha
2. Skitaca 0,27 ha
3. Sveti Lovre¢ Labinski 0,66 ha.

IZDVOJENA GRAPEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA - GROBLJA

namjena oznaka deni dio /ha/ zgrad/;l;i/dio pno/ha/ % izgradenosti
groblje Drenje Gl1 0,07 0,38 0,45 15,5%
groblje groblje Skitaca G2 0,27 0,00 0,27 100%
groblje Sv. Lovre¢ Labinski G3 0,35 0,31 0,66 53,0%
GROBLJA UKUPNO 0,69 0,69 1,38 50%

(4) Zaizdvojena gradevinska podrucja izvan naselja-groblja - Drenje i Sveti Lovre¢ Labinski propisuje
se obveza izrade i donosenja urbanistickog plana uredenja.

(5) Na prostoru groblja mogu se graditi pratece gradevine, tj. gradevine namijenjene osnovnoj funkciji
groblja — kapele, mrtvacnice i sl. te ostala potrebna komunalna infrastruktura.

(6) Uredenje groblja, izgradnja pratecih gradevina, te oblikovanje opreme koja se postavlja na groblju
mora biti primjerena oblikovanju, uredenosti i tradiciji.

(7) Detaljni uvjeti uredenja i gradnje groblja utvrditi ¢e se Urbanistickim planom uredenja koji ¢e se
izraditi u skladu sa Zakonom o grobljima (NN 19/98, 50/12, 89/17) i ostalim posebnim propisima.

Povrsine izvan gradevinskog podrucja

Clanak 14.
PovrSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina (E3), Most Rasa i Koromac¢no, namijenjene su
eksploataciji mineralnih sirovina na utvrdenim eksploatacijskim poljima, u skladu s uvjetima za
zahvate izvan gradevinskog podrucja, odredenima ovim Planom.

Clanak 15.

(1) Planom su razgrani¢ene povrsine sportsko-rekreacijske namjene izvan gradevinskog podrucja:

1. rekreacije (R7)
2. uredenih plaza (R8)
3. prirodnih plaza (R9).

(2) Povrsine igraliSta i uredenih plaza iz stavka (1) ovog ¢lanka su namijenjene smjeStaju i gradnji
rekreacijskih gradevina i sadrzaja u skladu s uvjetima za zahvate izvan gradevinskog podrudja,
odredenima ovim Planom.

(3) Unutar povrsina prirodnih plaza (R9) nisu dozvoljeni zahvati u prostoru.
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Clanak 16.

(1)Planom su razgranicene povrsine uzgajaliSta marikulture (H) namijenjene uzgoju riba i skoljkasa.

(2) Uzgoj riba i skoljkasa moze se odvijati unutar raskog zaljeva na dijelovima morske povrsine koji su
prikazani na kartografskom prikazu 1.A. KoriStenje i namjena povrsina u mj.1:25 000.

(3) Unutar ZOP-a nije dozvoljen uzgoj plave ribe.

(4)Na povrsinama iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se privremeno postavljati i sidriti potrebne naprave,
uredaji i oprema koja je tehnoloski potrebna za uzgoj riba i $koljaka.

Clanak 17.

(1) Planom su razgranicene poljoprivredne povrsine:

1.
2.
3.
4.

osobito vrijednog obradivog poljoprivrednog zemljista (P1)
vrijednog obradivog poljoprivrednog zemljista (P2)
ostalog obradivog poljoprivrednog zemljista (P3)

ostalog poljoprivrednog zemljista (PS).

oljoprivredne povrSine obuhvacaju poljoprivredno zemljiste, koje se odrZzava i Koristi za

2) Poljoprivredne povrsi buhvacaju poljoprivred ljiste, koj drz i koristi
poljoprivrednu proizvodnju, u skladu s posebnim propisima o poljoprivrednom zemljistu. Na tim
povrSinama je ovim Planom dozvoljena gradnja odnosno uredenje:

1.

gradevina namijenjenih poljoprivrednoj proizvodnji, u skladu s uvjetima za zahvate izvan
gradevinskog podrucja, odredenima ovim Planom,

rekreacijskih gradevina i povr$ina, u skladu s uvjetima za zahvate izvan gradevinskog podrucja,
odredenima ovim Planom,

infrastrukturnih gradevina, prema uvjetima utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i
drugih infrastrukturnih sustava, odredenima ovim Planom.

Clanak 18.

(1) Planom su razgrani¢ene Sumske povrdine gospodarskih $uma (S1), zastitnih $uma (S2) i $uma

posebne namjene ($3).
(2) Sumske povrsine obuhvacéaju $ume i Sumsko zemljiste, kojima se gospodari u skladu s posebnim

propisima o Sumama. Na tim povr§inama je ovim Planom dozvoljena gradnja odnosno uredenje:

1.

Sumske infrastrukture, u skladu s posebnom propisom odnosno odredbama prostornog plana vise
razine

gradevina obrane u skladu s uvjetima za zahvate izvan gradevinskog podrucja, odredenima ovim
Planom odnosno odredbama prostornog plana vise razine

gradevina namijenjenih gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu, u skladu s uvjetima za zahvate izvan
gradevinskog podrucja, odredenima ovim Planom odnosno odredbama plana vise razine
rekreacijskih gradevina i povr$ina, u skladu s uvjetima za zahvate izvan gradevinskog podrucja,
odredenima ovim Planom odnosno odredbama plana vise razine

infrastrukturnih gradevina, prema uvjetima utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i
drugih infrastrukturnih sustava, odredenima ovim Planom odnosno odredbama plana viSe razine.

Clanak 19.

(1) Vodne povrsine su vodotoci L. i II. reda te postoje¢e vodne gradevine za melioracije.

(2) Vodne povrsine se koriste i ureduju u skladu s posebnim propisima o vodama i prostornim planovima

viSih razina.

(3) Unutar njih je dozvoljena gradnja infrastrukturnih gradevina, prema uvjetima utvrdivanja koridora ili
trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, odredenima ovim Planom.
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Clanak 20.
(1) Morska povrsina je namijenjena pomorskom prometu i koriStenju mora u skladu s posebnim
propisima.
(2) Unutar morske povrSine je dozvoljena gradnja infrastrukturnih gradevina, prema uvjetima
utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava, odredenima ovim
Planom.

2. Uvjeti za uredenje prostora

Clanak 21.

(1) Uvjeti za uredenje prostora se odvojeno odreduju za zahvate:
1. unutar gradevinskog podrucja naselja
2. unutar izdvojenih gradevinskih podrucja izvan naselja
3. izvan gradevinskog podrucja.

(2) Zahvati unutar izgradenog dijela gradevinskog podru¢ja te neizgradenog i uredenog dijela
gradevinskog podrucja se provode u skladu s:

1. poglavljem 2.2. Gradevinsko podrucje naselja ovog Plana za gradevine u gradevinskom podrucju
naselja

2. poglavljem 2.3.1. Gradevine u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja ovog Plana za
gradevine u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja

3. poglavljem 2.3.2. Zahvati izvan gradevinskog podrucja ovog Plana za zahvate izvan
gradevinskog podrucja.

(3) Zahvati unutar neizgradenog i neuredenog dijela gradevinskog podrucja i zahvati urbane preobrazbe
se provode u skladu s poglavljima 9.1. Obveza izrade prostornih planova odnosno 9.2. Podrucja
primjene uvjeta provedbe zahvata u prostoru s detaljnoscéu propisanom za urbanisticki plan uredenja
ovog Plana.

(4) Za podrucje za koje je donesen urbanisticki plan uredenja, zahvati u prostoru se provode u skladu s
tim planom.

(5) Sve gradevine osim stambenih se mogu graditi kao slozene gradevine.

Clanak 22.
(1) Pojedini pojmovi koriSteni u ovim odredbama imaju sljedece znacenje:
1. Interpolacijom, prema ovim odredbama, smatra se izgradnja:
[. gradevina koje su s najmanje dvjema stranama prislonjene uz susjedne postojece gradevine
II. gradevina koje su samo jednom stranom prislonjene uz susjedne postojece gradevine
2. Visina gradevine se mjeri od kona¢no zaravnatog i uredenog terena neposredno uz procelje
gradevine na njegovom najnizem dijelu, do gornjeg ruba stropne konstrukcije najvise etaze,
odnosno do vrha nadozida potkrovlja-ili vrha nadozida ravnog krova, ukoliko nadozid postoji.
3. Ukupna visina gradevine je jednaka zbroju visine gradevine iz tocke 2. ovog stavka i visine
krovne konstrukcije. Strojarnice dizala, strojarske instalacije te sli¢ni gradevni elementi se ne
uradunavaju u visinu niti ukupnu visinu gradevine. Kod gradevina sa ravnom krovnom
konstrukcijom, ukupna visina gradevine jednaka je visini gradevine iz tocke 2. ovog stavka.
Nadzemne etaze su: suteren, prizemlje, kat i potkrovlje.
Podzemna etaza je podrum.
6. Podrum je dio gradevine koji je ukopan vise od 50% svoga volumena u kona¢no uredeni zaravnati

wos

teren i nijednim svojim proceljem nije pretezno izvan terena.
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7. Suteren je dio gradevine ciji je prostor ukopan do 50% svoga volumena u kona¢no uredeni i
zaravnati teren uz procelje gradevine, a najmanje je jednim svojim proceljem pretezno izvan
terena.

8. Prizemlje je dio gradevine Ciji se prostor nalazi na najviSe 1,5 m iznad konacno uredenog i
zaravnatog terena mjereno na najnizoj tocki uz procelje gradevine, ili Ciji se prostor nalazi
neposredno iznad podruma, odnosno suterena.

9. Kat je dio gradevine ¢iji se prostor nalazi izmedu dva stropa, a iznad prizemlja.

10. Potkrovlje je nadzemna etaza gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjeg kata i neposredno
ispod kosog ili zaobljenog krova sa ili bez nadozida na koji se nadovezuje krovna konstrukcija,
koja ima siguran pristup te jednu ili vise prostorija uredenih za stanovanje ili poslovnu namjenu.
Nadozid potkrovlja ne moze biti visi od 1,2 m. Zabatni zidovi i krovne kucice se ne smatraju
nadozidima.

11. Tavan je dio gradevine Ciji se prostor nalazi iznad zadnjega kata i neposredno ispod kosog krova
bez nadozida koji nema ni jednu od karakteristika potkrovlja prema definiciji iz tocke 10. ovog
stavka. Tavan se ne smatra nadzemnom etazom.

12. Izgradenost gradevne Cestice (kig-koeficijent izgradenosti), prema ovim odredbama, je odnos
izgradene povrSine zemljiSta pod gradevinom i ukupne povrSine gradevne Cestice. Izgradenom
povrSinom zemljista pod gradevinom, koja se uracunava u izgradenost gradevne Cestice, smatra
se vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova
gradevine osim balkona, na gradevnu cesticu ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su
iste konstruktivni dio podzemne etaze. U izgradenu povrSinu zemljista pod gradevinom
uracunava se povrsina osnovne gradevine te povr§ina pomoc¢nih gradevina.

13. U izgradenost gradevne Cestice, prema ovim odredbama, ne ubraja se:

I.  cisterna za vodu, spremnik, sabirna jama ukoliko je njihova visina niza od 1 m iznad kona¢no
zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz gradevinu,

II. izgradnja koja predstavlja uredenje okoliSa gradevne Cestice - poploCenja na tlu,
nenatkrivene terase koje nisu konstruktivni dio podzemne etaze, djecja igralista, svi nizi od
1 m iznad kona¢no zaravnatog terena na svakom pojedinom mjestu neposredno uz
gradevinu,

III. uredene prometne povrsine na gradevnoj Cestici, kamini, rostilji, pergole, potporni zidovi i
nasipi prema konfiguraciji terena.

IV. otvoreni bazen do 100 m? potpuno ukopan u tlo, koji se gradi uz osnovu gradevinu kao
pomocna gradevina.

14. Iskoristivost gradevne cestice (iskazuje se kao: kis-koeficijent iskoristivosti) prema ovim
odredbama je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrsine
gradevne Cestice.

15. Regulacijskim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra granica gradevne Cestice prema
dodirnoj prometnoj povrsini odnosno javnoj povrsini. Gradevna cestica moze imati jedan ili vise
regulacijskih pravaca.

16. Gradevnim pravcem se, prema ovim odredbama, smatra obvezni pravac kojim se odreduje
polozaj osnovne gradevine na gradevnoj Cestici na na¢in da se na njega naslanjaju dio gradevine
ili najmanje dvije najistaknutije tocke procelja.
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2.1

Gradevine od vaznosti za drzavu i Zupaniju

Clanak 23.

(1) Gradevine od vaznosti za drzavu, odnosno Zupaniju se grade u skladu s prostornim planovima visih
razina.

(2) Iznimno od navedenog, gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka se grade u skladu s ovim Planom, ako

im prostorni plan viSe razine ne odreduje uvjete odnosno nacin provedbe zahvata, a ovaj Plan ih
odreduje.
(3) Gradevine i povrSine od vaznosti za drzavu na podruc¢ju Opc¢ine Rasa su:

1.

prometne i komunikacijske gradevine i povrSine:

I. drzavne ceste: D66 (Pula - Labin), D421 (Most RaSa (Dn) — luka Brsica)

II. koridori drzavnih cesta u istrazivanju: obilaznica Barban (Puntera (D66) - Most Rasa),
obilaznica Rasa (Most Rasa (D66) - Labin (D66))

III. luke otvorene za javni promet od osobitog (medunarodnoga) gospodarskog interesa: luka
Brsica (luka Rijeka, bazen Rasa-BrsSica)

IV. luke posebne namjene od znacaja za Republiku Hrvatsku: Brsica (luka nauti¢kog turizma -
suha marina), Koromacno (industrijska)

V. gradevine integralnog transporta - robno transportno srediste Rasa-Brsica

VL elektronicka komunikacijska infrastruktura 1 povezana oprema u pokretnim
komunikacijskim mrezama

vodne gradevine:

I. regulacijske i zastitne gradevine na vodama I. reda: rijeka Rasa, obodni kanal br. 2 Donja
Rasa, obodni kanal br. 5 Donja Rasa, obodni kanal Krapanj

proizvodne gradevine:

I. gradevine za proizvodnju cementa: tvornica cementa Koromacno, tvornica hidratiziranog
vapna Most Rasa

posebne gradevine i povrsine:

I. vojne lokacije i gradevine: uvala Tunarica - dva maskirna veza

II. stalni grani¢ni prijelaz za medunarodni promet putnika i roba u pomorskom prometu Rasa-
Brsica,

5. povrsine za eksploataciju mineralnih sirovina: Koromaé¢no, Most Rasa

(4) Gradevine i povrSine od vaznosti za Zupaniju na podruc¢ju Opcine Rasa su:

1.

prometne i komunikacijske gradevine i povrSine:

. zupanijske ceste Z5081 (Labin — Crni — Ravni), Z5103 (Labin - Stani$ovi - Koroma¢no),
75173 (25081 - Marina), Z5177 (25103 - AC Tunarica)

II. lokalne ceste L50125, L50147,L.50148, L50149, L50151

1. prometni koridori u istrazivanju - Most RaSa(D66) - Potpic¢an (D64)

IV. Zzeljeznicka pruga od znacaja za lokalni promet, s pripadajuéom zeljezniCkom infrastrukturom:

Zeljeznitka pruga L213 (Lupoglav - Rasa (Stalije)) i kolodvor Rasa

V. luke otvorene za javni promet lokalnog znacaja: Sv. Marina, Trget, Tunarica; izdvojena lucka

podrudja - gatovi i pristani: Koromacno, izdvojena lu¢ka podrucja - sidrista: Koromaé¢no

VI. luke nautickog turizma Zupanijskog znacaja: Tunarica (marina)

VILI. sportske luke Zupanijskog znacaja: Ravni

VIII. spojni podzemni svjetlovodni kabeli i pristupne centrale kao pripadajuce gradevine spojnim

2.

kabelima
energetske gradevine:
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2.2.

(M

(@)

2.2

)]

(@)

(€))

I. dalekovodi 110 kV: Plomin - Dubrova - Rasa, Plomin - RaSa 2, Rasa - Dolinka, Rasa -
Koromacno
II. dalekovod 35 kV Labin - Rasa
III. trafostanice: Rasa 110/351 110/20 kV, Koromac¢no 110/6 kV
3. vodne gradevine:
I. regulacijske i zaStitne gradevine na vodama - brana s retencijom Most Rasa
II. vodne gradevine za melioracijsku odvodnju: obuhvatni kanali br. 1, 2, 3 i 5, sabirni kanali
Foska i Stalije, crpne stanice Foska, Rasa, Stalije
III. vodne gradevine za zahvacanje voda: vodocrpiliste Fonte Gaja i Kokoti, vodozahvati za
navodnjavanje Rasa i Krapanjsko polje
4. povrsine za uzgoj ribe i drugih morskih organizama.

Gradevinska podrucja naselja

Clanak 23a.

Uvjeti gradnje i uredenja definirani u ovoj toc¢ki Odredbi za provedbu ne primjenjuju se na
gradevinsko podru¢je unutar granica Preventivno zasticene kulturno-povijesne cjeline Rasa
(Registarskog broja P-6363, L-48) prikazane na kartografskim prikazima 4.1. Gradevinska podrucja
unutar statistickih naselja -Krapan, Letajac, Rasa, Sv. Bartul, Topid u mjerilu 1:5000 i 3.1. Uvjeti
koriStenja i zastite prostora - Podruc¢ja posebnih uvjeta koristenja u mjerilu 1:25 000.

Do donosenja konzervatorske podloge, za gradevine koje se nalaze unutar Preventivno zastiene
kulturno-povijesne cjeline Rasa moguca je isklju¢ivo rekonstrukcija postojecih gradevina unutar
postoje¢ih gabarita, prema posebnim uvjetima konzervatorskog odjela, a u skladu s njihovom
nadleznosti.

1. Namjena gradevine

Clanak 24.
Unutar gradevinskog podrucja naselja je dozvoljena gradnja:
1. stambenih gradevina
2. poslovnih gradevina
3. proizvodnih gradevina
4. ugostiteljsko-turistickih gradevina
5. drustvenih gradevina
6. sportskih i rekreacijskih gradevina
7. pojedinacnih garaza na zasebnim Cesticama
8. povrsina javne namjene
Iznimno od navedenog u prethodnom stavku ovog ¢lanka, unutar gradevinskog podrucja naselja:
1. prostorne cjeline drustvene namjene (D), dozvoljena je samo gradnja druStvenih gradevina i
povrsina javne namjene
2. prostorne cjeline proizvodne i poslovne namjene (I), dozvoljena je samo gradnja proizvodnih te
poslovnih gradevina i povr$ina javne namjene.
Osim navedenog u prethodnim stavcima ovog ¢lanka, u gradevinskom podrucju naselja je dozvoljena
1 gradnja infrastrukturnih gradevina prema uvjetima poglavlja 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa
i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ovog Plana. Takoder, u gradevinskom
podru¢ju naselja, na javnim povr§inama, moguce je postavljanje manjih montaznih prenosivih
gradevina (kioska) i drugih montaznih naprava, pri ¢emu se uvjeti za njihovo postavljanje (lokacija,
oblik, materijal, namjena i dr.) odreduju planom uzeg podruéja ili sukladno odgovaraju¢em aktu
Op¢ine Rasa.
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(4) Uvjeti za gradnju, odnosno uredenje povrsina javne namjene se u ovom Planu odreduju odvojeno od
uvjeta za gradnju ostalih gradevina, u poglavlju 2.2.10. Uvjeti za uredenje povrsina javne namjene.

Stambena gradevina

Clanak 25.

(1) Stambena gradevina je gradevina koja je u cijelosti ili pretezno namijenjena stanovanju. Manjim
dijelom smije biti namijenjena gospodarskim i/ili druStvenim djelatnostima. Navedene djelatnosti ne
smiju ugrozavati stambenu namjenu niti Stetno utjecati na okolis.

(2) Na gradevnoj Cestici stambene gradevine se smije graditi samo jedna stambena gradevina te s njom
pomocne gradevines:.

(3) Stambena gradevina koja sadrzava najmanje 4 a najviSe 6 stambenih jedinica smatra se
viSestambenom zgradom.

(4) Na gradevnoj Cestici stambene namjene nije dozvoljeno postavljanje montaznih prenosivih gradevina
(kontenjer, gradevina u tipu mobil home, i sl) u svrhu stanovanja.

Pomocne gradevine

Clanak 25a.

(1) Pomo¢ne gradevine su gradevine pomoc¢nog karaktera koje sluze redovnoj uporabi osnovne stambene
gradevine i koje se mogu graditi na gradevnoj Cestici uz gradevinu osnovne namjene.

(2) Pod pomo¢énom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se gradevina za smjestaj vozila - garaza,
konoba, ljetna kuhinja, spremiste, drvarnica i slicna gradevina koja ne predstavlja uredenje okuénice.
Pomoc¢nom gradevinom smatra se i cisterna za vodu, spremnik, sabirna jama i slicna gradevina,
ukoliko je njena visina na najnizoj tocki kona¢no zaravnatog terena uz gradevinu visa od 1m.

(3) Pomo¢nom gradevinom, prema ovim odredbama, smatra se i otvoreni bazen tlocrtne povrsine do
100m2 ukopan u tlo koji se gradi na gradevnoj Cestici uz gradevinu stambene namjene.

(4) Pomo¢nom gradevinom smatra se i manja gospodarska gradevina u funkciji poljoprivredne i
stocarske djelatnosti kada se gradi na gradevnoj Cestici namijenjenoj gradnji gradevine osnovne —
stambene namjene.

(5) Prema ovim odredbama, manjim gospodarskim gradevinama iz prethodnog stavka ovog ¢lanka,
smatraju se:

1. gradevine za stocarsku i peradarsku proizvodnju skladista te gradevine za doradu i
konfekcioniranje poljoprivrednih proizvoda tlocrtne povrSine gradevine do 20,0 m2

2. spremisSta za poljoprivredne strojeve i alat, te gradevine na pcelinjacima tlocrtne povrSine
gradevina do 36 m2,

Ostale gradevine

Clanak 26.

(1) Poslovna gradevina je gradevina koja je u cijelosti ili pretezno namijenjena poslovnim, usluznim i/ili
trgovackim djelatnostima, u koje se ne ubrajaju djelatnosti pruzanja smjestaja.

(2) Proizvodna gradevina je gradevina koja je u cijelosti ili pretezno namijenjena preradivackim,
servisnim i srodnim djelatnostima, u opsegu i na nacin koji ne ugrozava stambenu namjenu niti Stetno
utjecCe na okoli$ u naselju.

(3) Ugostiteljsko-turisticka gradevina je gradevina koja je u cijelosti ili pretezno namijenjena
djelatnostima pruzanja smjestaja.

(4) Drustvena gradevina je gradevina koja je u cijelosti ili pretezno namijenjena drustvenim
djelatnostima.
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(5) Sportske i rekreacijske gradevine su u cijelosti ili pretezno namijenjene sportskim i rekreacijskim
djelatnostima.

(6) Pojedinacna garaZza na zasebnoj Cestici je namijenjena zadovoljavanju parkiralisnih potreba druge
postojece gradevine te nije javne namjene. Smije biti namijenjena smjeStaju najvise 2 vozila, osim
kada denivelacija izmedu prilaznih kolnih prometnica dozvoljava gradnju dvije etaze prema uvjetima
ovog Plana, kada smije biti namijenjena smjestaju najvise 4 vozila. Gradnja pojedina¢ne garaze na
zasebnoj gradevnoj Cestice moguca je iznimno unutar izgradenih dijelova naselja za potrebe
zadovoljavanja broja parkirnih mjesta postojecih gradevina, pri ¢emu maksimalna udaljenost
gradevne Cestice postojece gradevine do gradevne Cestice pojedinacne garaze ne moze biti ve¢a od
50 m.

(7) Unutar gradevinskog podrucja naselja na podrucju Plana, ukupni broj postelja u pojedinacnim
gradevinama za smjestaj ne smije iznositi viSe od 1110 postelja.

(8) Gradevine iz stavaka (1), (2) i (4) ovog clanka smiju sadrzavati stambene jedinice kao i jedinice
drugih gospodarskih i/ili drustvenih djelatnosti, pri ¢emu broj stambenih jedinica ne moze biti veci
od broja jedinica gospodarskih i/ili druStvenih djelatnosti unutar gradevine, te unutar gradevina
pretezno namijenjenih gospodarskim djelatnostima:

1. njihov broj ne moze biti veci od 2

2. njihov ukupni GBP ne moze biti ve¢i od 150 m? niti biti veci od 30% GBP-a gradevine.

(9) Iznimno od navedenog u stavcima (2) i (3) ovog Clanka, sljedece djelatnosti odnosno objekti se smiju
smjestati unutar gradevinskog podrucja naselja samo ako je ovim Planom ili urbanistickim planom
uredenja odredena detaljna podjela gradevinskog podrucja na posebne prostorne cjeline za njihov
smjestaj :

1. proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili opéu uporabu, kemijska obrada
metala ili nemetala, proizvodnja gradevinskih materijala ili ugradbenih elemenata, proizvodnja
mesa i suhomesnatih proizvoda, proizvodnja i prerada sirove koZe, gume, plasticnih masa,
tekstila, prediva, papira, stakla, proizvodnja ili pakiranje energenata ili sredstava za odrzavanje
strojeva i vozila, te proizvodnja, skladistenje ili pakiranje toksi¢nih materijala

2. turisticka naselja, kampovi, diskoteke i zabavni parkovi.

2.2.2. Velicina gradevine

Clanak 27.
(1) Velicina gradevine se odreduje:

1. dozvoljenim koeficijentom izgradenosti gradevne Cestice
dozvoljenim koeficijentom iskoriStenosti gradevne Cestice
dozvoljenom visinom gradevine
dozvoljenom ukupnom visinom gradevine

Salalal

dozvoljenim brojem etaza gradevine.
2 Mlmmalna dozvoljena gradevinska bruto povrSina gradevine osnovne namjene bez obzira na nacin
gradnje ne moZe biti manja od 60m?.
(3) Dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice za:
1. stambene gradevine (osim viSestambenih) iznosi: 0,25 za slobodnostojece, 0,3 za poluugradene
i 0,4 za ugradene, iznimno kod interpolacije ugradenih stambenih gradevina (osim
viSestambenih) u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja na gradevnim cesticama
povrsine manje od 150m? dozvoljeni koeficijent izgradenosti iznosi 0,9
2. viSestambene gradevine iznosi: 0,3 za slobodnostojece, 0,4 za poluugradene
3. poslovne, proizvodne, ugostiteljsko-turisticke gradevine iznosi: 0,4 za slobodnostojece i
poluugradene
4. drustvene gradevine iznosi: 0,4 za slobodnostojece i poluugradene
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5.
6.

sportske gradevine iznosi 0,3
pojedinacne garaze na zasebnim gradevnim Cesticama iznosi 0,8

(4) Dozvoljeni koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice za:

1.

Nl

4.
5

6.

stambene gradevine (osim viSestambenih) iznosi: 0,75 za slobodnostojece, 0,9 za poluugradene
i 1,2 za ugradene

viSestambene gradevine iznosi: 1,2 za slobodnostojece, 1,6 za poluugradene

poslovne, proizvodne, ugostiteljsko-turisticke gradevine iznosi: 1,6 za slobodnostojece i
poluugradene

drustvene gradevine iznosi: 1,6 za slobodnostojece i poluugradene

sportske gradevine iznosi 1,2

pojedinacne garaze na zasebnim gradevnim Cesticama iznosi 1,6

(5) Dozvoljena visina:

1.
2.
3.

woe

0 © =

11.

stambene gradevine (osim viSestambenih) iznosi 7 m

viSestambene gradevine iznosi 11 m

pomocéne gradevine na gradevnoj Cestici stambene namjene iznosi 3 m, osim kod denivelacije
izmedu prilazne kolne prometnice i konacno uredene gradevne Cestice, koja je visa od visine
etaze, kada iznosi 5 m

poslovne gradevine iznosi 12 m

proizvodne gradevine iznosi 9 m, a iznimno od navedenog, moze iznositi 12 m unutar prostorne
cjeline proizvodne i poslovne namjene (I)

ugostiteljsko-turisticke gradevine iznosi 12 m

drustvene gradevine iznosi 12 m

sportske gradevine iznosi 7 m

pojedina¢ne garaze na zasebnim gradevnim ¢esticama iznosi 3 m, osim kod denivelacije izmedu
prilaznih kolnih prometnica, koja je visa od visine etaze, kada iznosi 5 m

. uz navedena ograniCenja iz prethodnih to¢aka ovog stavka, unutar prostora ograni¢enja

zaSti¢enog obalnog podrucja se za viSestambene, poslovne, ugostiteljsko-turisticke te druStvene
gradevine primjenjuju dodatna ogranicenja:
I. dozvoljena visina mjerena na proceljima eksponiranim vizuri s mora, iznosi najvise 10 m na:
1. zemljiStu Ciji je prosjecni pad terena prema obali manji od 5°
ii. zemljiStu u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja u kojem postoje gradevine
takve ili vece visine, a Ciji je prosjecni pad terena prema obali manji od 15°
iii. na zemljistu koje se nalazi na vizualno istaknutoj lokaciji (vrh uzvisine, hrbat) ako je
okruzena ambijentom srasle Sumske vegetacije
II. dozvoljena visina mjerena na proceljima eksponiranim vizuri s mora, iznosi 8 m na:
1. na zemljiStu u izgradenom dijelu gradevinskog podru¢ja naselja u kojem ne postoje

gradevine vece visine, a Ciji je prosjecni pad terena prema obali ve¢i od 5°
ii. nazemljiStu u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja, a ¢iji je prosjecni pad
terena prema obali veéi od 5°
iznimno od prethodno navedenog, unutar zasticene kulturno-povijesne cjeline te za zahvate na
kulturnom dobru ili uz njega, dozvoljena visina moze biti odredena u skladu s konzervatorskim

uvjetima ili smjernicama.

(6) Dozvoljena ukupna visina gradevine iznosi 3,2 m viSe od dozvoljene visine iz stavka (5) ovog ¢lanka.
(7) Dozvoljeni broj nadzemnih etaza:

1.
2.

stambene gradevine (osim viSestambenih) iznosi 2
vi§estambene gradevine iznosi 3
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3. pomoc¢ne gradevine na gradevnoj Cestici stambene namjene iznosi 1, osim kod denivelacije
izmedu prilazne kolne prometnice i kona¢no uredene gradevne Cestice vise od visine etaze, kada
iznosi 2

poslovne gradevine iznosi 3

proizvodne gradevine iznosi 2

ugostiteljsko-turisticke gradevine iznosi 3

drustvene gradevine iznosi 3

sportske gradevine iznosi 2

pojedinacne garaze na zasebnim gradevnim Cesticama iznosi 1, osim kod denivelacije izmedu
prilaznih kolnih prometnica vise od visine etaze, kada iznosi 2

e A

10. iznimno od prethodno navedenog, unutar zasticene kulturno-povijesne cjeline te za zahvate na
kulturnom dobru ili uz njega, dozvoljeni broj nadzemnih etaza moze biti odreden u skladu s
konzervatorskim uvjetima ili smjernicama.

(8) Postojeca gradevina ¢ija veli¢ina nije u skladu s uvjetima propisanima u prethodnim stavcima ovog
¢lanka, smije pri rekonstrukciji ili zamjeni zadrzati dijelove koji nisu uskladeni, ali se oni ne smiju
povecavati.

2.2.3. Uvjeti za oblikovanje gradevine

Clanak 28.

(1) Kod oblikovanja gradevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitete i1 tradicije gradnje na
lokalnom podrucju.

(2) Gabariti novih gradevina moraju se oblikovati u odnosu prema pripadajucoj gradevnoj Cestici, te
prema susjednim postoje¢im gradevinama i prevladavajucoj kvalitetnoj organizaciji vanjskih
povrsina.

(3) Pri oblikovanju gradevina je pozeljno koristiti oblikovne elemente kao $to su tradicionalni trolist u
ortogonalnoj projekciji, baladur, luminela u potkrovlju, barac (pergola) i sl.

(4) Procelja gradevina potrebno je oblikovati u skladu s lokalnim tradicijskim oblicima, bojama i
materijalima pri ¢emu posebnu pozornost treba posvetiti karakteristicnom uli¢nom procelju

gradevina. Pri odabiru boja procelja nije dozvoljeno koristenje tamnih i jarkih tonova.

(5) U homogenim morfoloskim cjelinama potrebno je:

1. uvaZavati karakteristike parcelacije naselja koja uvjetuje morfolosku strukturu pojedinih
homogenih podrucja i koja je prepoznatljiva kroz strukturiranje javnih povrsina, gradevina,
uli¢nih procelja, ogradivanje vrtnih Cestica i oblikovanje vanjskog ruba podrucja

2. uvazavati karakteristi¢nu tipologiju, orijentaciju i polozaj gradevina na gradevnim ¢esticama kao
1 njihove medusobne odnose, te na taj nacin sacuvati karakteristi¢an uli¢ni izgled, kao i rub
naselja, odnosno rub pojedine morfoloske cjeline

3. izgradnju novih gradevina logi¢no ukljucivati u postojec¢e cjeline, tako da su uskladene s
urbanistickim, povijesnim i oblikovnim karakteristikama naselja
saCuvati karakteristike fasadnog ritma i tradicionalno ras¢lanjivanje Cestica

5. oblik, boju i veli¢inu krovova, kao 1 orijentaciju sljemena, prilagoditi op¢em izgledu naselja ili
njegovog pojedinog dijela

6. kompozicijske principe oblikovanja proc¢elja te njihove materijale, oblik, detalje 1 boje prilagoditi
karakteristikama tipa gradevina u pojedinoj morfoloskoj cjelini,

7. vanjska stepenista, strehe i vjetrobrane graditi samo izuzetno, uz upotrebu prirodnih materijala,
te uz primjenu kompozicijskih i oblikovnih principa koji su zastupljeni u pojedinoj morfoloskoj
cjelini, odnosno kod pojedinog tipa gradevine

8. uredenjem okoliSa gradevina uvazavati odnos prema javnim povr§inama

9. wuvazavati lokalne klimatske uvjete, a posebno smjer i jac¢inu dominantnih vjetrova.
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(6) Kod izgradnje i rekonstrukcije izvan jezgara naselja moraju se uvazavati sljedeéi oblikovni elementi,
karakteristicni za lokalno podrucje:

1.

SV hA W

karakteristican izgled naselja u Sirem prostoru, karakteristicni vanjski gabariti naselja i
strukturiranje njegovog ruba, te panoramski izgled naselja koji je plod povijesnog razvitka i mora
se uvazavati kako po obliku tako i po boji i teksturi

intervencije u urbanisticku strukturu moraju se prilagodavati i op¢em izgledu krovova, ne smiju
se mijenjati prevladavajuéi smjerovi sljemena karakteristi¢ni za pojedine ulice ili dijelove naselja
potrebno je uvazavati karakteristicnu komunikacijsku strukturu i uli¢nu razgranatost naselja
podrucja karakteristi¢nih veduta na naselje, odnosno pojedine lokacije, ne smiju se izgraditi
izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina ne smije se istupati iz karakteristicne silhuete naselja
izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina ne smije se smanjiti vedutna ispostavljenost sakralnih i
ostalih znacajnih gradevina

mora se uvazavati rasclanjenost naselja na karakteristicne morfoloske cjeline ili morfoloski
homogena podrucja s uspostavljenim morfoloskim identitetom i karakteristicnom urbanistickom
strukturom.

(7) U podru¢jima nehomogene izgradnje potrebno je:

1.

izgradnjom i rekonstrukcijom gradevina teziti ve¢oj homogenosti podrucja, zbog Cega se novi
zahvati moraju prilagodavati okolnom kvalitetnom uredenju i gradevinama, odnosno povezivati
s ve¢ izgradenim skupinama gradevina u morfoloski prepoznatljive zaokruzene cjeline,

kada je postojeCa izgradnja nekvalitetna tada novi zahvati moraju teziti uspostavi novog
prostornog reda s vecom iskoriSteno$¢u zemljiSta, boljom prometnom povezanoscu,
kvalitetnijom urbanisticCkom koncepcijom i oblikovanjem gradevina, tako da se oblikuje nova
prepoznatljiva morfoloska cjelina s prepoznatljivim identitetom.

Clanak 29.

(1) Krov stambene gradevine te pojedina¢ne garaze na zasebnoj Cestici, moze biti kosi, ravni ili

kombinirani kosi i ravni.

(2) Kosi krov iz stavka (1) ovog ¢lanka treba biti nagiba krovnih ploha 18-22° (33-40%) i biti pokriven
kanalicom ili sliénim materijalom.

(3) Krov nestambene gradevine se gradi u skladu s potrebama i specifi¢nostima gradevine, ali ne smije
biti nagiba veceg od 22° (40%).

(4) Krov se ne smije pokrivati azbestcementom (salonitom) niti limom. Iznimno od navedenog, krov se

smije pokrivati limom u naselju Rasa.

(5) Na krovu je dozvoljena izgradnja krovnih kucica (mansardi, luminara) za osvjetljavanje potkrovnih
prostorija, na najvise 30% povrsine krova. Njihova sljemena ne smiju biti viSa od sljemena krova na
kojem se grade.

(6) Nakrovu je dozvoljena gradnja i postavljanje uredaja za koriStenje energije sunca.

2.2.4. Oblik i velicina gradevne Cestice

Clanak 30.

(1) Oblik gradevne ¢estice mora biti uskladen s uvjetima za oblikovanje gradevine.

(2) Najmanja dozvoljena veli¢ina gradevne Cestice za:

1.

stambene gradevine (osim viSestambenih) iznosi 300 m? za slobodnostoje¢e, 200 m? za
poluugradene i 150 m? za ugradene, iznimno kod interpolacije ugradenih stambenih gradevina
(osim viSestambenih) u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja naselja gradevna Cestica moze
imati i manju povr§inu od 150m?

viSestambene gradevine iznosi 900 m? za slobodnostojece, 600 m? za poluugradene

proizvodne gradevine iznosi 600 m? za slobodnostojece i poluugradene
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poslovne gradevine iznosi 600 m? za slobodnostojece i poluugradene
ugostiteljsko-turisticke gradevine iznosi 900 m? za slobodnostojece i poluugradene
drustvene gradevine iznosi 900 m? za slobodnostojece i poluugradene

sportske gradevine iznosi 500 m?

8. pojedina¢nu garazu na zasebnoj gradevnoj Cestici iznosi 50 m?.

N s

(3) Iznimno od navedenog u stavku (2) ovog Clanka:
1. ako je veli¢ina gradevne Cestice postoje¢e gradevine manja od propisanog, moZze zadrzati tu
veli¢inu
2. ako za postojecu gradevinu nije utvrdena gradevna Cestica, odnosno zemljiSte nuzno za redovitu
uporabu gradevine, moze se utvrditi gradevna Cestica manja od propisanog, ako polozaj okolnih
gradevina odnosno gradevnih cestica ili povrSina javne namjene ne omogucava drugacije
rjeSenje.
(4) Gradevna cCestica ne moze obuhvacati prostor potreban za gradnju ceste iz ¢lanaka 74. i 75. ovog
Plana.
(5) Regulacijski pravac gradevne Cestice ne smije biti postavljen na udaljenost manju od 3 m od osi
postojece ili planirane javne ceste, niti tako da onemoguéi gradnju odnosno koristenje tih i ostalih
prometnih povrSina javne namjene.

2.2.5. Smjestaj gradevine na gradevnoj cestici

Clanak 31.

(1) Gradevina se moze graditi kao samostojeca, kao poluugradena ili kao ugradena.

(2) Samostojeca gradevina je gradevina koja ne dodiruje granice susjednih gradevnih Cestica, a smije
dodirivati regulacijski pravac, gdje to dozvoljavaju drugi uvjeti smjesStaja gradevine na gradevnoj
cestici.

(3) Poluugradena gradevina je gradevina koja je samo jednom svojom stranom vezana uz susjednu
postojecu ili planiranu gradevinu na susjednoj gradevnoj Cestici.

(4) Ugradena gradevina je gradevina koja je dvjema stranama ili s viSe njih vezana uz susjedne postojece
ili planirane gradevine na susjednim gradevnim Cesticama.

(5) Udaljenost gradevine od granica gradevne Cestice, odredena u ¢lanku 32. ovog Plana se ne
primjenjuje na dijelove gradevine koji su vezani uz susjedne postojece ili planirane gradevine na
susjednim gradevnim Cesticama.

Clanak 32.

(1) Smyjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje njenom najmanjom dozvoljenom udaljenos¢u od
regulacijskog pravca te ostalih granica gradevne cCestice, ¢ime se definira gradivi dio gradevne
Cestice. Pod gradivim dijelom gradevne Cestice, prema ovim odredbama, smatra se dio gradevne
Cestice unutar kojeg se moraju smjestiti ortogonalne projekcije svih izgradnji na gradevnoj Cestici i
to osnovne gradevine i pomoc¢nih gradevina, u skladu s Odredbama u ¢lanku 33 i 34. ovog Plana.

(2) Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5 m.

(3) Iznimno od navedenog u stavku (2) ovog ¢lanka, navedena udaljenost moze biti manja:

1. kod interpolacije, u skladu s polozajem susjednih izgradenih gradevina na nacin da polozaj
gradevnog pravca interpolirane gradevine bude jednak gradevnom pravcu jedne od susjednih
izgradenih gradevina ili se odreduje na prostoru izmedu tih dviju pravaca susjednih izgradenih
gradevina.

2. kod rekonstrukcije ili zamjene postojece gradevine koja se nalazi na manjoj udaljenosti, ali ne
moze biti manja od postojece udaljenosti osim u slu¢aju iz tocke 1. ovog stavka,

3. kod regulacijskog pravca prema povrSini javne namjene koja nije postojeca ili planirana
prometnica.
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(4) Najmanja dozvoljena udaljenost stambene gradevine (osim viSestambenih) od ostalih granica

®)

(1

2

)

2

3)

gradevne Cestice iznosi najmanje 4 m, a ostalih namjena (ukljucujudi i viSestambene) najmanje 6 m.

Iznimno od navedenog u stavku (4) ovog ¢lanka, navedena udaljenost:

1. smije za stambenu gradevinu (osim viSestambene) iznositi najmanje 1 m, na dijelu gradevine na
kojem prema susjednim Cesticama nema otvora, uz pisanu suglasnost susjeda prema toj granici,

2. smije iznositi najmanje 1 m za pojedinacnu garazu na zasebnoj gradevnoj Cestici

3. smije biti manja kada se rekonstruira postojeca gradevina koja se nalazi na manjoj udaljenosti,
ali ne manjoj od postojece ili gradi nova gradevina na mjestu ili neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja
namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoli§ dotadasnje gradevine.

Clanak 33.
Iznimno od navedenog u ¢lanku 32. ovog Plana:
1. izvan gradivog dijela Cestice se smiju graditi:

I.  gradevni elementi na vi$im etazama kao $to su vijenci, oluci, strehe krovova i sl. (istaknuti
do 50 cm)

II. pomoc¢ne gradevine koje nisu zgrade-Cija visina na najnizoj tocki kona¢no zaravnatog terena
uz gradevinu nije vi$a od Im (osim ukopanog bazena tlocrtne povrsine do 100 m?)

III. gradevine i povrSine koje se smatraju uredenjem gradevne Cestice—(poplocenja na tlu,
nenatkrivene terase koje nisu konstruktivni dio podzemne etaze, djecja igralista, kamini,
rostilji i sl.) ¢ija visina na najnizoj tocki kona¢no zaravnatog terena uz gradevinu nije visa od
Im

2. izmedu regulacijskog pravca i gradevine se smiju graditi i:

I.  konstruktivni dijelovi zgrade: balkoni, loggie i sl., ali ne na visini manjoj od 4,5 m mjereno
od razine prometnice uz gradevnu cCesticu,

II. elementi opreme, kao $to su zastita od sunca, vitrine, rasvjetna tijela i sl.

Svi dijelovi i elementi gradevine iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, osim onih koji se grade u razini
tla, smiju se nalaziti nad povrSinom javne namjene, van gradevne Cestice. Konstruktivni dijelovi se
ne smiju graditi na visini manjoj od 4,5 m od razine povrsine javne namjene, a elementi opreme se
ne smiju postavljati iznad kolnika niti smiju ometati nesmetan prolaz interventnih i dostavnih vozila
te pjesaka.

Dodatni uvjeti za smjestaj pomocnih gradevina

Clanak 34.
Pomocne gradevine - garaze koje se grade u sklopu gradevne Cestice stambene gradevine osim
unutar gradivog djela odredenog za gradnju osnovne gradevine mogu se graditi unutar povrsine uz
regulacijski pravac i granice sa susjednim gradevnim Cesticama, Sirine najvise 7 m mjereno od
regulacijskog pravca, tako da otvaranjem ulaznih vrata ne ulaze u slobodni profil javne prometne
povrsine.
Pomoéne gradevine (osim garaza i ukopanih bazena tlocrtne povriine do 100m?) koje se grade u
sklopu gradevne Cestice stambene gradevine osim unutar gradivog djela odredenog za gradnju
osnovne gradevine mogu se graditi unutar povrSine nasuprot regulacijskom pravcu i granice sa
susjednim gradevnim ¢esticama, Sirine najvise 7 m mjereno od te granice duz Citave te granice.
U sklopu gradevne Cestice stambene gradevine moguce je graditi viSe pomoc¢nih gospodarskih
gradevina u funkciji poljoprivredne i stocarske djelatnosti, pri cemu njihova zbirna ukupna bruto
razvijena povrsina ne smije iznositi vise od 56 m?.
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(4) Ukoliko se na gradevnoj Cestici stambene namjene, pomoc¢ne gradevine (osim ukopanih bazena
tlocrtne povrsine do 100m?) grade kao zasebne gradevine, mogu se graditi najvise 2 pomocéne
gradevine, pri ¢emu njihova zbirna ukupna bruto razvijena povriina ne smije premasiti 50 m?.

(5) Najmanja udaljenost izmedu pomo¢nih gospodarskih gradevina koje nisu izvedene od vatrootpornog
materijala mora biti najmanje 4 m, odnosno ne manja od visine viSe gradevine.

(6) Pomoc¢ne gospodarske gradevine za spremanje sijena, slame ili drugog zapaljivog materijala moraju
biti udaljene od gradevina na susjednoj Cestici najmanje 5 m.

(7) Udaljenost pomoc¢nih gospodarskih gradevina od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici ne
moze biti manja od 5 m, ako s njom ne ¢ini gradevnu cjelinu.

(8) Udaljenost pomo¢nih gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja od susjednih stambenih i
poslovnih gradevina ne moze biti manja od 12 m.

(9) Udaljenost gnojista i gnojisnih ili septickih jama od gradevina za opskrbu vodom (cisterne, bunari i
sl.) ne smije biti manja od 15 m. Polozaj gnojista ili septickih jama mora biti nizvodno od gradevina
za opskrbu vodom.

(10) Iznimno od navedenog, na gradevnim Cesticama gdje zbog oblika ili veliCine Cestice te gradevine
nije moguce tako smyjestiti, udaljenosti mogu biti manje od propisanih, ali ne manje od polovice
propisane udaljenosti.

(11) Rubovi gradevne cCestice, na kojima se grade pomocéne gospodarske gradevine, prema susjednim
gradevnim Cesticama moraju se realizirati kao vegetacijski tamponi u skladu s uvjetima zastite
okolisa.

2.2.6. Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Clanak 35.
(1) Gradevna Cestica mora sadrzavati povrsinu prirodnog terena, i to na:
1. 20% povrsine gradevne Cestice stambene gradevine
20% povrsine gradevne Cestice proizvodne gradevine
20% povrsine gradevne Cestice poslovne gradevine
30% povrsine gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke gradevine

A

20% povrsine gradevne Cestice drustvene gradevine
6. 10% povrsine gradevne Cestice sportsko-rekreacijske gradevine.
(2) Iznimno od navedenog u prethodnom stavku ovog ¢lanka:

1. kod interpolacija u tradicionalnim naseljima i povijesnim jezgrama, povrsina prirodnog terena
moze biti manja, ali tada najmanje jednaka prosjeku takvih povrSina na susjednim gradevnim
Cesticama,

2. kod rekonstrukcije ili zamjene gradevine, u tradicionalnim naseljima i povijesnim jezgrama,
povrsina prirodnog terena moze biti manja, ali ne manja od postojece.

(3) Prirodni teren se moze kultivirati.

Clanak 36.
(1) U sklopu gradevne Cestice je obavezno osigurati odgovarajuci broj parkirali$nih mjesta, i to u garazi
ili na otvorenom parkiralistu.
(2) Odgovarajuci broj parkiraliSnih mjesta se odreduje prema sljedecoj tablici, kojom se propisuje
minimalni potrebni broj parkiralisnih mjesta (PM):

3 = —
VISESTAMBENA GRADEVINA 1 PM do 60 m nezto povrsmewstambene Jedl.mc‘e'
2 PM preko 60 m” neto povrSine stambene jedinice

OSTALA STAMBENA GRADEVINA 2PM
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UREDI, TRGOVINA

1 PM do 60 m? neto povrsine

TRGOVACKI CENTRI (povriine veée od
1.500 m?

1 PM do 60 m? neto povrsine prodajnog prostora

VELETRGOVINA, PROIZVODNIJA,
ZANATSTVOISL.

1 PM do 100 m? neto povrsine

INDUSTRIJA

1 PM na 3 zaposlenika

UGOSTITELJSKO-TURISTICKE
GRADEVINE

1 PM po smjestajnoj jedinici

UGOSTITELJSKI OBJEKTI IZ SKUPINA

1 PM na 10 m? neto usluznog prostora

RESTORAN I BAROVI

DJELATNOSTI PRUZANJA o
ZDRAVSTVENIH USLUGA 1 PM za svakog stalnog lijecnika
DOMOVI ZA STARE I DRUGE 5 ”
SOCUALNE USTANOVE 1 PM na 200 m” neto povrsine
GRADEVINE KULTURNIH e
DIELATNOSTI 1 PM na 8 sjedec¢ih mjesta
SPORTSKE GRADEVINE 1 PM na 10 sjede¢ih mjesta odnosno korisnika
DJECIJI VRTICI 1 PM na jednu grupu djece
SKOLE 1 PM po uéionici

VIERSKE GRADEVINE 1 PM na 10 sjede¢ih mjesta

(3) Posebni propis Opcine Rasa o mirujuéem prometu moze odrediti ve¢i minimalni potrebni broj
parkirali$nih mjesta od odredenog u stavku (2) ovog Clanka te ga detaljnije rasclaniti prema
djelatnosti, vrsti prostora odnosno namjeni gradevine, pri ¢emu se tada odgovarajuci broj

parkirali$nih mjesta iz stavka (1) ovog ¢lanka odreduje u skladu s tim propisom.

(4) Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka, odgovarajuéi broj parkiralisnih mjesta se moze osigurati van

gradevne Cestice:

1. upojedina¢noj ili skupnoj garazi na zasebnoj gradevnoj Cestici, ako su, zbog okolnih gradevina,
oblik i povrSina gradevne Cestice takvi, da se na njoj ne moze osigurati odgovarajuci broj

parkirali$nih mjesta, ili se radi o gradevnoj Cestici bez kolnog pristupa
2. usklopu javnih parkirali$nih povrs$ina ili gradevina:

I. za Dom umirovljenika te ordinaciju op¢e medicine, u naselju Rasa

II. u slucaju za kojeg to omoguéi i na nacin kojeg odredi posebni propis Opcine Rasa o

mirujuem prometu

II1. ako se to omoguéi urbanisti¢kim planom uredenja.

(5) Iznimno od stavka (1) ovog ¢lanka, odgovarajuéi broj parkiraliSnih mjesta se ne mora osigurati kod

rekonstrukcije ili zamjene gradevine kojom se ne povecava broj potrebnih parkiraliSnih mjesta.

Clanak 37.
(1) Uli¢na ograda podiZe se iza regulacijske linije u odnosu na prometnu povrsinu.

(2) Visina ograde s uli¢ne strane mjeri se od kote konacno zaravnatog terena uz ogradu unutar gradevne

Cestice.

(3) Ograda gradevnih Cestica moze se izvoditi kao kamena (kamena obloga ili puni kamen), zidana,
zbukana, betonska, zelena Zivica, ili uz kombinaciju niskog punog zida i zelene Zivice ili
kombinaciju niskog punog zida i providne metalne ograde. Ukoliko se ograda u cjelosti izvodi kao

puna kamena, zidana ili betonska, ograda smije biti visine najvise 1.5 m.
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(4) Visina ograde koja se izvodi kao kombinacija pune zidane, kamene odnosno betonske ograde i
providne metalne ograde ili zelene Zivice moze biti najvise 2 m. Pri tome zidani, kameni odnosno
betonski dio smije biti visine najvise 0,8 m.

(5) Ukoliko se ograda u cijelosti izvodi kao providna metalna ograda ili zelena Zivica, ograda smije biti
visine najvise 2 m.

(6) Kod gradnje ograde na regulacijskoj liniji uvjetuje se izvedba ograde u kombinaciji niskog punog
zida i zelene Zivice ili u kombinaciji niskog punog zida i providne metalne ograde.

(7) Iznimno od navedenog:

1. ograde viSestambenih, gospodarskih i drustvenih gradevina mogu biti vise, uvazavajuci specifi¢nosti
gradevine i pravila struke

2. unutar zasticene kulturno-povijesne cjeline te za zahvate na kulturnom dobru ili uz njega, visina i
nacin gradnje ograde mogu biti odredeni u skladu s konzervatorskim uvjetima ili smjernicama.

(8) Ograda svojom lokacijom, visinom i oblikovanjem ne smije ugroziti prometnu preglednost kolne
povrsine.

(9) Dio gradevne Cestice koji je organiziran kao gospodarsko dvoriste na kojem slobodno borave domace
zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava izlaz stoke i peradi.

2.2.7. Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

Clanak 38.
(1) Gradevna cCestica:

1. treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti priklju¢ena na sustav odvodnje otpadnih
voda

2. unutar II. vodozastitne zone, treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti priklju¢ena na
elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu, elektroenergetsku mrezu, sustav odvodnje otpadnih
voda i vodoopskrbni sustav

(2) Ako je na gradevnoj Cestici projektirano koristenje elektricne energije, mora se prikljuciti na
niskonaponsku elektri¢énu mrezu ili imati autonomni sustav opskrbe elektricnom energijom.

(3) Ako ne postoji javni sustav odvodnje otpadnih voda na kojeg bi gradevna Cestica mogla ostvariti
prikljucak:

1. stambena gradevina moze otpadne vode sakupljati u vodonepropusnu septicku ili sabirnu jamu,
pri ¢emu se otpadna voda iz septicke jame smije koristiti kao tehnicka odnosno upustati u upojni
bunar unutar ¢estice, ako je proc¢isé¢ena do odgovarajuce razine i ako to ne prije¢i odluka o zonama
sanitarne zastite izvoriSta vode za pice u Istarskoj Zupaniji

2. iznimno od navedenog u tocki 1. ovog stavka, unutar prostora ograni¢enja zasti¢enog obalnog
podrucja mora, to je dozvoljeno samo za stambene gradevine kapaciteta do 10 ES.

3. viSestambena gradevina i gradevina gospodarske, drustvene ili sportske namjene mora imati
interni sustav odvodnje otpadnih voda, u skladu s posebnim propisima o tehnickim zahtjevima
za gradevine odvodnje otpadnih voda i o grani¢nim vrijednostima otpadnih voda, iz kojeg se
neprociscene otpadne vode ne smiju ispustati u prijemnik i kojima se mora postici razina zastite
vodnog okolisa odredena posebnim propisima.

(4) Mjesto i nacin prikljucenja ¢e se odrediti prema posebnim propisima i normama, posebnim uvjetima
nadleznih javnopravnih tijela i pravilima struke.

Clanak 39.

(1) Prometna povrsina, sukladno ovim odredbama za provedbu, je postojeca ili planirana prometna
povrsina javne namjene, prometna povrsina u vlasnistvu vlasnika gradevne Cestice ili povrSina na
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kojoj je osnovano pravo sluznosti prolaza u svrhu pristupa do gradevne Cestice. Ukoliko prometna

povrsina preko koje se ostvaruje pristup na gradevnu Cesticu prema uvjetima iz ovih odredbi nije

povrsina javne namjene, ista mora biti prikljuena na postojeci sustav javnih prometnih povrsina

Sireg podrucja — na javnu ili nerazvrstanu cestu.

(2) Javnom prometnom povrsinom iz stavka (1) ovog ¢lanka se smatra:

1. prometna povrsina iz ¢lanaka 74. 1 75. ovoga Plana,

2. pjesacka staza, Sirine najmanje 2 m, za interpolacije i rekonstrukcije postoje¢ih gradevina, tamo
gdje zbog terena ili okolne izgradnje nije moguce ostvariti pristup na prometnu povrsinu iz tocke
1. ovog stavka.

(3) Gradevna Cestica viSestambene gradevine, niti gradevna Cestica gospodarske gradevine za koju je
potrebno vise od 8 parkiralisnih mjesta, ne moZze se prikljuciti na nerazvrstanu cestu iz ¢lanka 75.,
stavka (4) ovog Plana, osim ako se radi o postojecoj gradevini, pri ¢emu tada nije dozvoljeno
rekonstruirati gradevinu tako da se poveca broj potrebnih parkiralisnih mjesta.

(4) Neposredni javni pristup gradevne Cestice na drzavnu, Zupanijsku ili lokalnu cestu nije dozvoljen u
neuredenom dijelu gradevinskog podrucja naselja.

(5) Posredni pristup gradevne Cestice je prometna povrsina koja nije javna i mora zadovoljiti sljedece
uvjete:

1. pristup 2 gradevne Cestice na javnu prometnu povrSinu mora biti $irine najmanje 3 m,
maksimalne duljine 50 m;

2. pristup 3 i viSe gradevnih Cestica mora biti Sirine najmanje 5,5 m s okretiStem na kraju, nagiba
ne veéeg od 12% i slobodnog profila visine najmanje 4,5 m maksimalne duljine 150 m; Kolni
pristup mora zadovoljavati uvjete preglednosti, prema uvjetima nadleznog javnopravnog tijela.

(6) Kod gradevnih Cestica uz krizanje ulica, neposredni kolni pristup mora biti udaljen od pocetka
krizanja ulica najmanje 5 metara. Iznimno od navedenog, moze biti i blize krizanju, ako se radi o
postojecem pristupu ve¢ izgradene gradevine kojeg se ne moZe premjestiti.

(7) Ako izmedu gradevne Cestice i1 javne prometne povrSine postoje, odnosno planirane su, druge
povrsine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.) pristup je mogu¢ preko tih javnih povrSina.

(8) Ako gradevna Cestica ima mogucnost pristupa sa prometnih povrSina viseg i nizeg reda, pristup treba
biti s prometnice nizeg reda. Iznimno od toga, pri interpolaciji ili rekonstrukciji, ako prostorne
mogucénosti ili funkcija gradevine to ne omogucavaju, pristup moze biti s prometnice viseg reda, ali
tako da vozilo nesmetano i bez zaustavljanja na prometnoj povrsini pristupi gradevnoj Cestici.

2.2.8. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i prirodu

Clanak 40.
Pri gradnji i koriStenju gradevina, potrebno je postivati:
1. mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$, odredene u poglavlju 8. Mjere sprjecavanja
nepovoljna utjecaja na okolis ovog Plana;
2. mjere zastite prirode i krajobraznih vrijednosti, odredene u poglavljima 6. 1. Mjere zastite prirode
16.2. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti ovog Plana.

2.2.9. Ostali uvjeti
Clanak 41.
Pri gradnji i koriStenju gradevina, potrebno je postivati:
1. mjere zasStite kulturnih dobara, odredene u poglavlju 6.3. Mjere zastite kulturnih dobara ovog
Plana,
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2.2.10.

myjere zastite odredene u poglavlju 9.2.1. Mjere za zastitu od pozZara te prirodnih i drugih nesreca
ovog Plana;

zastitne pojase infrastrukturnih gradevina, odredene u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora
ili trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ovog Plana.

Uvjeti za gradnju, odnosno uredenje povrsina javhe namjene

Clanak 42.

(1) Parkovne povrsine se ureduju kao:

1.

javni parkovi, pretezno prirodnog terena, u sklopu kojih se na 1% povrsine gradevne Cestice
mogu graditi prizemne zgrade drustvenih i/ili usluznih djelatnosti odnosno prate¢ih sadrzaja
javnog parka, pojedinacno ne vece od 15 m? tlocrtne povrsine i visine najvise 4 m, a gradnja
jednostavnih gradevina odredenih posebnim propisom se ne ogranicava osim u mjeri u kojoj se
mora oCuvati pretezna povrsina prirodnog terena

djecja igralista, pretezno prirodnog terena, s nenatkrivenim igrali§tima, uz koja se ne smiju graditi
zgrade osim nadstresnica i kucica za igru.

(2) Ostale zelene povrsine se ureduju bez gradnje, osim uredenja pjesackih staza i postavljanja urbanog
namjestaja.

(3) Rekreacijske povrSine su namijenjene gradnji, odnosno uredenju otvorenih sportskih i rekreacijskih
igraliSta, terena i povrSina, koji mogu biti natkriveni, ali ne i zatvoreni, a na 4% povrSine gradevne

Cestice mogu sadrzavati prizemne zgrade u funkciji igraliSta, koje s njime Cine prostornu i
funkcionalnu cjelinu te mogu sadrzavati i druge, pratee djelatnosti.
(4) Uredene plaze u gradevinskom podrucju naselja:

1.
2.

su uredene morske plaze

mogu ¢initi funkcionalnu cjelinu s uredenom plaZzom koja se ureduje unutar povrsine sportsko-

rekreacijske namjene izvan gradevinskog podrucja - uredene plaze (R8)

uredenjem morske plaze unutar gradevinskog podrucja naselja se smatraju sljedeci zahvati:

I. uredenje plaznih (kupalisnih) povrSina, suncalista, javnih pjeSackih i zelenih povrSina te
gradnja infrastrukturnih gradevina ukljucuju¢i parkiraliSne povrSine

II. mijenjanje obalne crte, nasipanjem, odnosno gradnjom obale, za prosirenje plaznog
kapaciteta, ali samo unutar granica gradevinskog podrucja naselja

III. gradnja gradevina za zastitu plaze od djelovanja mora (valobrani, pera i sl.)

IV. gradnja pomo¢nih gradevina u funkciji plaze.

gradnja gradevina za zastitu plaZze od djelovanja mora je dozvoljena samo tamo gdje je obalna

crta tako izmijenjena da bez njihove gradnje ne bi bilo moguce odrzati materijal nove plaze

pomocéne gradevine u funkciji plaze mogu biti:

I. osnovne pomoc¢ne gradevine (tuSevi, sanitarije, zasloni za presvlaCenje, pristupi moru za
osobe s invaliditetom i smanjenom pokretljivoS¢u, spremiSta opreme i spasilacke
osmatracnice i slicno)

II. zabavne i rekreacijske gradevine

III. ugostiteljske gradevine

pomocéne gradevine u funkciji plaze se grade:

I. nakopnenom dijelu plaZze, unutar gradevinskog podrucja naselja

II. visine najviSe 4 m, s najvise 1 nadzemnom etazom

III. do ukupne gradevinske bruto povrSine koja ne smije biti veca od 4% povrSine kopnenog
dijela plaze, kada se grade kao zgrade.

akvatorij plaze moze obuhvacati morske povrSine prema potrebi i u skladu s posebnim propisima

kojima se regulira odrzavanje reda na pomorskom dobru.
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(5) Privremeni objekti u obliku trZznica na malo na otvorenom, mogu se postavljati po potrebi, tako da ne
ometaju kolni i pjeSacki protok niti druge namjene, te postuju uvjete iz ¢lanaka 40. i 41. ovog Plana.
Zgrade koje se grade za potrebe trznice, grade se po lokacijskim uvjetima za gospodarske gradevine
u gradevinskom podrucju naselja.

(6) Povrsine javne namjene namijenjene cestovnom i pjeSackom prometu te parkiraliSta, grade se,
odnosno ureduju prema uvjetima poglavlja 5. 1. Prometni infrastrukturni sustav.

2.3.  Izgradene strukture van naselja

2.3.1. [Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja

Clanak 43.
(1) U ovom poglavlju se odreduju uvjeti za zahvate u izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja.
(2) Mogu¢nost zahvata u pojedinom izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja se odreduje u
skladu s uvjetima poglavlja 1. ovog Plana.
(3) Povrsine javne namjene se zasebno obraduju u poglavlju 2.3.1.10. Uvjeti za gradnju, odnosno
uredenje povrsina javne namjene ovog Plana.
(4) Iznimno od navedenog u prethodnim stavcima ovog ¢lanka,
uvjeti za zahvate u izdvojenim gradevinskim podruc¢jima izvan naselja infrastrukturne namjene (IS)
se odreduju u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrsina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava ovog Plana.

2.3.1.1.  Namjena gradevine

Clanak 44.

(1) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja odredenim ovim Planom mogu se graditi

gradevine slijedece namjene:

proizvodna namjena:

- pretezno industrijska (I1)

- za marikulturu i ribarsku infrastrukturu (I13)

poslovna namjena:

- pretezno usluzna (K1),

- pretezno komunalno servisna (K3),

ugostiteljsko - turisticka namjena:

- ugostiteljsko smjestajne gradevine - hoteli (T1),

- ugostiteljsko smjestajne gradevine - turisticka naselja (T2),

- ugostiteljsko smjestajne gradevine - kampovi (T3), kamp odmoriste,

sportsko-rekreacijska namjena:

- sportski centar (R6),

groblje
(2) Unutar namjena gradevina iz prethodnih stavaka ovog ¢lanka, nije dozvoljeno smjestanje stambenih
jedinica.
(3) Sve navedene gradevine se mogu graditi kao slozene gradevine, a broj posebnih dijelova nekretnine
koji su samostalne uporabne cjeline odnosno funkcionalne jedinice se ne ogranic¢ava ovim Planom.
(4) Unutar izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske namjene - pretezno industrijske (I1)
Koromacno omogucuju se zahvati koji doprinose smanjenju ukupnih emisija stakleni¢kih plinova,
iskljucivo na jugoistoc¢nom dijelu gradevinskog podrucja, s juzne strane poluotoka.
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2.3.1.2.

Clanak 45.
Brisan.

Velicina gradevine
Clanak 46.

(1) Velic¢ina proizvodne gradevine u izdvojenom gradevinskom podrucju gospodarske proizvodne
namjene - pretezno industrijske (I1) te za marikulturu i ribarsku infrastrukturu (I3), se odreduje tako

da:

W=

dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3

dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 0,9

dozvoljena visina iznosi 9 m, a iznimno 18 m ako je to uvjetovano tehnicko-tehnoloskim
zahtjevima planiranog zahvata u prostoru

dozvoljena ukupna visina iznosi 14 m, odnosno 23 m pri iznimnom slucaju iz toc¢ke 3. ovog
stavka, a za tehnicke uredaje (dimnjaci, silosi, rashladni uredaji i sl.) iznosi 30 m

dozvoljeni broj nadzemnih etaza iznosi 2, a iznimno 4 pri iznimnom slucaju iz toc¢ke 3. ovog
stavka

iznimno od navedenog u tockama 3., 4. i 5. ovog stavka, u izdvojenom gradevinskom podrucju
gospodarske namjene - pretezno industrijske (I1) Koromac¢no, dozvoljena visina odnosno ukupna
visina i dozvoljeni broj etaza gradevine namijenjene obavljanju djelatnosti tvornice cementa
mogu biti 1 veéi, ako je to nuzno zbog tehnickih i tehnoloskih zahtjeva obavljanja djelatnosti. No,
na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja, ako je prosjecni pad terena prema morskoj obali
iznad 15 stupnjeva (strm teren), visina procelja zgrada eksponiranih vizuri s mora, ne bi smjela
prelaziti 8,0 m, osim ako se krajobraznim elaboratom (analitickim i valorizacijskim elementima
krajobraznog planiranja) ne odredi moguénost veée visine procelja.

(2) Velicina poslovne gradevine u izdvojenom gradevinskom podrucju gospodarske - poslovne namjene,

pretezno usluzne (K1) i komunalno-servisne (K3) se odreduje tako da:

1.
2.
3.
4.
5.

dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3
dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 1,2
dozvoljena visina iznosi 12 m

dozvoljena ukupna visina iznosi 15,2 m

dozvoljeni broj nadzemnih etaza iznosi 3.

(3) Velicina ugostiteljsko-turistiCke gradevine u izdvojenom gradevinskom podrucju gospodarske
namjene - ugostiteljsko-turisticke, vrste: hotel (T1), turistic¢ko naselje (T2)-se odreduje tako da:

1.

2.
3.
4

dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,3

dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 0,8

dozvoljena visina izvan prostora ogranicenja zasti¢enog obalnog podruc¢ja mora iznosi 12 m

dozvoljena visina unutar prostora ogranicenja zasticenog obalnog podrucja mora iznosi 10 m:

I.  zemljiStu ¢iji je prosjecni pad terena prema obali manji od 5°

II. zemljiStu u izgradenom dijelu gradevinskog podrué¢ja u kojem postoje gradevine takve ili
vece visine, a ¢iji je prosjecni pad terena prema obali manji od 15°

III. na zemljiStu koje se nalazi na vizualno istaknutoj lokaciji (vrh uzvisine, hrbat) ako je
okruzena ambijentom srasle Sumske vegetacije

dozvoljena visina unutar prostora ogranicenja zasticenog obalnog podruc¢ja mora iznosi 8 m:

I. nazemljistu u izgradenom dijelu gradevinskog podrucja u kojem ne postoje gradevine vece

visine, a €iji je prosjecni pad terena prema obali veéi od 5°
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II. na zemlji$tu u neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja, a ¢iji je prosjecni pad terena
prema obali ve¢i od 5°
III. na zemljistu koje se nalazi na vizualno istaknutoj lokaciji (vrh uzvisine, hrbat) ako je
okruzena ambijentom niskog raslinja ili kamenjara
6. dozvoljena ukupna visina iznosi 3,2 m vise od visine gradevine
7. dozvoljeni broj nadzemnih etaza iznosi 3.
(4) Veli¢ina ugostiteljsko-turisticke gradevine u izdvojenom gradevinskom podru¢ju gospodarske
namjene - ugostiteljsko-turisticke, vrste kamp (T3) se odreduje tako da:
1. dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,1
2. dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 0,3
3. dozvoljena visina iznosi 7 m
4. dozvoljena ukupna visina iznosi 3,2 m viSe od visine gradevine
5. dozvoljeni broj nadzemnih etaza iznosi 2.
(5) Velicina ugostiteljsko-turisticke gradevine - kamp odmorista u izdvojenom gradevinskom podrucju
sportsko-rekreacijske namjene, sportskog centra (R6) se odreduje tako da:
1. dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,06, pri cemu se povrSine kamp
mjesta odnosno parcela ne uracunavaju u izgradenost
2. dozvoljena ukupna visina iznosi 4,5 m
3. dozvoljeni broj nadzemnih etaza iznosi 1.
(6) Velicina sportsko-rekreacijske gradevine u izdvojenom gradevinskom podrucju sportsko-rekreacijske
namjene, sportskog centra (R6) Viskoviéi se odreduje tako da:
dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,23
dozvoljeni koeficijent iskoriStenosti gradevne Cestice iznosi 0,6
dozvoljena visina iznosi 15 m

=

dozvoljena ukupna visina iznosi 20 m
5. dozvoljeni broj nadzemnih etaza iznosi 2.

(7) Velicina sportsko-rekreacijske gradevine u izdvojenom gradevinskom podrucju sportsko-rekreacijske
namjene, sportskog centra (R6) Gaboka se odreduje tako da:

1. dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,06
2. dozvoljena ukupna visina iznosi 7 m
3. dozvoljeni broj nadzemnih etaza iznosi 1.

(8) Velicina sportsko-rekreacijske gradevine kao prateceg sadrzaja koji se u izdvojenom gradevinskom
podrucju gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke, vrste: hotel (T1), turisticko naselje (T2),
kamp (T3) gradi na posebnoj gradevnoj Cestici se odreduje tako da:

1. dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice zgradama iznosi 0,04, pri ¢emu se povrsine
otvorenih igrali$ta i terena ne uracunavaju u izgradenost

2. dozvoljena visina iznosi 5 m

3. dozvoljeni broj nadzemnih etaza iznosi 1.

(9) Veli¢ina gradevine na groblju se odreduje tako da:

1. dozvoljeni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 0,1, pri Cemu se povrSina i gradevine
za ukop ne ura¢unavaju u izgradenost

dozvoljeni koeficijent iskori$tenosti gradevne Cestice iznosi 0,1

dozvoljena visina iznosi 5 m

dozvoljena ukupna visina iznosi 8,2 m

Lok

dozvoljeni broj nadzemnih etaza iznosi 1.
(10) BI‘O_] podzemnih etaza se ne ogranic¢ava.
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2.3.1.3.  Uvjeti za oblikovanje gradevine

Clanak 47.
Ne odreduju se posebni uvjeti za oblikovanje gradevine.

2.3.1.4.  Oblik i velicina gradevne Cestice

Clanak 48.
(1) U izdvojenom gradevinskom podrucju gospodarske ugostiteljsko-turisticke namjene (T1, T2, T3),
za svaku vrstu ugostiteljsko-turisticke namjene formira se jedna gradevna Cestica, a mogu se formirati

i gradevne Cestice za prateCe sportsko-rekreacijske gradevine i1 ostale prateCe sadrzaje te

infrastrukturne povrsine i gradevine.

(2) Najmanja dozvoljena veli¢ina gradevne Cestice za:

1. proizvodnu gradevinu u izdvojenom gradevinskom podrucju gospodarske proizvodne namjene -
pretezno industrijske (I1) i za marikulturu i ribarsku infrastrukturu (I3) iznosi 1000 m?

2. poslovnu gradevinu u izdvojenom gradevinskom podrucju gospodarske poslovne namjene,
pretezno usluzne (K1) iznosi 1000 m?

3. poslovnu gradevinu u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju gospodarske poslovne namjene -
komunalno-servisne (K3) iznosi 300 m?

4. ugostiteljsko-turisticku gradevinu je 3000 m?, osim za kamp odmori§te unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene (R6) gdje iznosi 1500 m?

5. sportsku gradevinu u izdvojenom gradevinskom podru¢ju sportsko-rekreacijske namjene,
sportskog centra (R6) iznosi 500 m?

6. iznimno od navedenog u prethodnim tockama ovog stavka, pri rekonstrukciji postojece
gradevine, ako je postojeca veli¢ina gradevne Cestice manja od najmanje dozvoljene, moZe ju se
takvom zadrzati

7. gradevinu na groblju se ne propisuje.

(3) Najveca dozvoljena veli¢ina gradevne Cestice se odreduje za kamp odmoriste unutar izdvojenog
gradevinskog podrucja izvan naselja sportsko-rekreacijske namjene:

1. Gaboka (R6) gdje iznosi 2000 m?

2. Viskovi¢i (R6) gdje iznosi 5000 m?.

2.3.1.5.  Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici

Clanak 49.
(1) Gradevina se moze graditi kao samostojeca-

Clanak 50.

(1) Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5 m.

(2) Iznimno od navedenog u stavku (1) ovog clanka, navedena udaljenost moze biti manja—kod
rekonstrukcije ili zamjene postojece gradevine koja se nalazi na manjoj udaljenosti, ali ne moze biti
manja od postojece udaljenosti.

(3) Najmanja dozvoljena udaljenost gradevine od ostalih granica iznosi najmanje 6 m.

(4) Iznimno od navedenog u stavku (3) ovog clanka, navedena udaljenost smije biti manja ako se
rekonstruira ili zamjenjuje postojeca gradevina koja se nalazi na manjoj udaljenosti, ali ne manja od
postojece udaljenosti.

(5) U izdvojenom gradevinskom podrucju izvan naselja u pojasu najmanje 100 m od obalne crte, nije
dozvoljena gradnja gradevina, osim gradevina komunalne infrastrukture koje po svojoj prirodi
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zahtijevaju smjestaj na obali i podzemne infrastrukture, prate¢ih sadrzaja ugostiteljsko-turistickoj
namjeni, gradevina koje po svojoj prirodi zahtijevaju smjestaj na obali (luke i sl.) te uredenje javnih
povrsina.

Clanak 51.
Brisan.

2.3.1.6.  Uvjeti za uredenje gradevne Cestice

Clanak 52.

(1) Najmanje 40 % povrsine svake gradevne Cestice u izdvojenom gradevinskom podru¢ju gospodarske
- ugostiteljsko-turisticke namjene (T1, T2, T3) kao i u izdvojenom gradevinskom podrucju sportsko-
rekreacijske namjene (R6) mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo.

(2) Postotak iz prethodnog stavka ovog ¢lanka za gradevne Cestice unutar izdvojenog gradevinskog

podrucja gospodarske proizvodne namjene kao i unutar izdvojenog gradevinskog podrucja groblja iznosi

najmanje 10% dok za gradevne Cestice unutar izdvojenog gradevinskog podrucja gospodarske poslovne

namjene iznosi najmanje 20%.

(3) U sklopu gradevne Cestice je obavezno osigurati odgovarajuéi broj parkiraliSnih mjesta.

(4) Iznimno od navedenog u stavku (3) ovog ¢lanka, odgovarajuéi broj parkiraliSnih mjesta se moze
osigurati na zasebnoj Cestici unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja, ako se to odredi
urbanistickim planom uredenja ili ako su, zbog okolnih gradevina, oblik i povrSina gradevne Cestice
takvi, da se na njoj ne moze osigurati odgovarajuci broj parkirali$nih mjesta.

(5) Odgovaraju¢i broj parkiraliSnih mjesta se odreduje prema sljedecoj tablici, kojom se propisuje
minimalni potrebni broj parkiralisnih mjesta (PM):

UREDI, TRGOVINA 1 PM do 60 m? neto povrine

TRGOVACKI CENTRI Si ce od . .

) S(C)}Oomz CKIC (povrSine vece o 1 PM do 60 m? neto povrsine prodajnog prostora
VELETRGOVINA, PROIZVODNIA, ) i

ZANATSTVO I SL. 1 PM do 100 m* neto povrsine

INDUSTRIJA 1 PM na 3 zaposlenika

UGOSTITELISKO-TURISTICKE 1 PM po smjestajnoj jedinici uz uvjet uskladenosti s

GRADEVINE posebnim  propisima o razvrstavanju i

kategorizaciji ugostiteljskih objekata

UGOSTITELJSKI OBJEKTI IZ SKUPINA
RESTORAN I BAROVI

SPORTSKE GRADPEVINE 1 PM na 10 sjedec¢ih mjesta odnosno korisnika

1 PM na 10 m? neto usluznog prostora

(6) Posebni propis Opc¢ine Rasa o mirujuéem prometu moze odrediti ve¢i minimalni potrebni broj
parkirali$Snih mjesta od odredenog u stavku (5) ovog Clanka te ga detaljnije rasclaniti prema
djelatnosti, vrsti prostora odnosno namjeni gradevine, pri ¢emu se tada odgovarajuci broj
parkirali$nih mjesta iz stavka (3) ovog ¢lanka odreduje u skladu s tim propisom.

2.3.1.7.  Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i
drugu infrastrukturu
Clanak 53.
(1) Gradevna Cestica:
1. treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti priklju¢ena na sustav odvodnje otpadnih
voda
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2. unutar II. vodozastitne zone, treba imati pristup na javnu prometnu povrsinu i biti priklju¢ena na
elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu, elektroenergetsku mrezu, sustav odvodnje otpadnih
voda i vodoopskrbni sustav

(2) Ako je na gradevnoj Cestici projektirano koristenje elektricne energije, mora se prikljuciti na
niskonaponsku elektri¢énu mrezu ili imati autonomni sustav opskrbe elektricnom energijom.

(3) Ako ne postoji javni sustav odvodnje otpadnih voda na kojeg bi gradevna Cestica mogla ostvariti
prikljucak, mora imati interni sustav odvodnje otpadnih voda, u skladu s posebnim propisima o
tehnickim zahtjevima za gradevine odvodnje otpadnih voda i o grani¢nim vrijednostima otpadnih
voda, iz kojeg se neprociscene otpadne vode ne smiju ispustati u prijemnik i kojima se mora postici
razina zastite vodnog okoliSa odredena posebnim propisima.

(4) Mjesto i nacin prikljucenja ¢e se odrediti prema posebnim propisima i normama, posebnim uvjetima
nadleznih javnopravnih tijela i pravilima struke.

Clanak 54.

(1) Prometna povrsina unutar zone, s koje se pristupa na gradevnu Cesticu, mora biti Sirine najmanje 7,0
m (kolnik $irine najmanje 5,5 m, sa dvije prometne trake i pjeSacki plo¢nik Sirine najmanje 1,5 m).

(2) Iznimno od navedenog, prometna povrSina moze biti manje Sirine od propisanog, ako se radi
postojecoj javnoj prometnoj povrsini koju zbog terenskih ogranicenja ili postojeée izgradnje nije
moguce prosiriti.

(3) Ako izmedu gradevne Cestice i javne prometne povrsine postoje, odnosno su planirane druge javne
povrsine (zeleni pojas, odvodni jarak i sl.), pristup je mogu¢ preko tih javnih povrsina.

2.3.1.8.  Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i prirodu

Clanak 55.
Pri gradnji i koristenju gradevina, potrebno je postivati:
1. mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis, odredene u poglavlju 8. Mjere sprjecavanja
nepovoljna utjecaja na okolis ovog Plana;
2. mjere zastite prirode i krajobraznih vrijednosti, odredene u poglavljima 6. /. Mjere zastite prirode
16.2. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti ovog Plana.

2.3.1.9.  Ostali uvjeti

Clanak 56.
Pri gradnji i koristenju gradevina, potrebno je postivati:

1. mjere zastite kulturnih dobara, odredene u poglavlju 6.3. Mjere zastite kulturnih dobara ovog
Plana,

2. myjere zastite odredene u poglavlju 9.2.1. Mjere za zastitu od poZara te prirodnih i drugih nesreca
ovog Plana;

3. zaStitne pojase infrastrukturnih gradevina, odredene u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora
ili trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ovog Plana.

2.3.1.10. Uvjeti za gradnju, odnosno uredenje povrsina javne namjene unutar izdvojenih gradevinskih
podrucja izvan naselja
Clanak 57.
(1) Parkovne povrsine se ureduju kao:
1. javni parkovi, pretezno prirodnog terena, u sklopu kojih se na 1% povrsine gradevne Cestice
mogu graditi prizemne zgrade javne namjene, ne vece od 15 m? tlocrtne povrsine i najvise 4 m
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visine i visine najvise 4 m, a gradnja jednostavnih gradevina odredenih posebnim propisom se ne
ogranicava osim u mjeri u kojoj se mora ocuvati pretezna povrsSina prirodnog terena

djecja igralista, pretezno prirodnog terena, s nenatkrivenim igrali§tima, uz koja se ne smiju graditi
druge zgrade osim nadstreSnica.

(2) Rekreacijske povrSine su namijenjene gradnji, odnosno uredenju otvorenih sportskih i rekreacijskih

igraliSta, terena i povrsina, koji mogu biti natkriveni, ali ne i zatvoreni. U sklopu ovih povr$ina se na
1% povrsine gradevne Cestice mogu graditi prizemne zgrade javne namjene, ne vece od 15 m? tlocrtne

povrsine i najvise 4 m visine.

(3) Uredene plaze koje se mogu smjeStati unutar povrSina gospodarske namjene - ugostiteljsko-

turisticke:

1. suuredene morske plaze

2. mogu Ciniti funkcionalnu cjelinu s plazom koja se ureduje unutar povrsine sportsko-rekreacijske
namjene izvan gradevinskog podrucja - uredene plaze (R8)

3. uredenjem morske plaze unutar povrSina gospodarske namjene - ugostiteljsko-turisticke se
smatraju sljedeci zahvati:

I. uredenje i gradnja plaznih (kupali$nih) povrSina, suncali$ta, javnih pjesackih i zelenih
povrsina te gradnja infrastrukturnih gradevina ukljucujuci parkirali$ne povrsine

II. mijenjanje obalne crte, nasipanjem odnosno gradnjom obale, za proSirenje plaznog
kapaciteta, ali samo unutar granica izdvojenog gradevinskog podru¢ja izvan naselja

III. gradnja gradevina za zastitu plaze od djelovanja mora (valobrani, pera i sl.)

IV. gradnja pomo¢nih gradevina u funkciji plaze.

4. gradnja gradevina za zaStitu plaze od djelovanja mora je dozvoljena samo tamo gdje je obalna
crta tako izmijenjena da bez njihove gradnje ne bi bilo moguce odrzati materijal nove plaze
5. pomoc¢ne gradevine u funkciji plaze mogu biti:

I. osnovne pomoéne gradevine (tusevi, sanitarije, zasloni za presvlacenje, pristupi moru za
osobe s invaliditetom i1 smanjenom pokretljivoscu, spremiSta opreme i spasilacke
osmatracnice i sli¢no)

II. zabavne i rekreacijske gradevine

III. ugostiteljske gradevine

6. pomocne gradevine u funkciji plaze se grade:

I. nakopnenom dijelu plaze, unutar izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja

II. visine najvise 4 m, s najviSe 1 nadzemnom etaze

III. do ukupne gradevinske bruto povrSine koja ne smije biti vec¢a od 4% povrsine kopnenog
dijela plaze, kada se grade kao zgrade.

7. akvatorij plaze moze obuhvacati morske povrSine u skladu s posebnim propisima kojima se

regulira odrzavanje reda na pomorskom dobru.

(4) Povrsine javne namjene namijenjene cestovnom i pjeSaCkom prometu te parkiraliSta, grade se,
odnosno ureduju prema uvjetima poglavlja 5. 1. Prometni infrastrukturni sustav.

2.3.2. Gradevine izvan gradevinskog podrucja

Clanak 58.

(1) Izvan gradevinskog podrucja, mogu se graditi:

1.

2
3.
4

infrastrukturne gradevine

gradevine obrane

gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji,
gradevine namijenjene gospodarenju u Sumarstvu i lovstvu
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5. gradevine namijenjene eksploataciji i obradi mineralnih sirovina unutar eksploatacijskih polja
(E3)

6. rekreacijske gradevine i povrsine.

(2) Izvan gradevinskog podrucja je dozvoljena rekonstrukcija postojecih gradevina koje su izgradene na
temelju pravomocne gradevinske dozvole ili drugog odgovaraju¢eg akta kojim se dozvoljava
gradenje gradevine te postoje¢ih gradevina izgradenih do 15.02.1968. Iznimno od navedenog je
postojece gradevine izgradene u pojasu najmanje 100 m od obalne crte dozvoljeno rekonstruirati
samo u postoje¢im gabaritima.

(3) U cilju zastite Sumskog i poljoprivrednog zemljista, na povrSinama zemljiSta Suma gospodarske
namjene (S1), zastitnih $uma (S2) i $uma posebne namjene (S3) te na povriinama osobito vrijednog
obradivog poljoprivrednog zemljista (P1), vrijednog obradivog poljoprivrednog zemljista (P2) kao
1 na povr§inama ostalih obradivih poljoprivrednih zemljiSta (P3) te povrSina ostalih poljoprivrednih
zemljista nije dopusteno postavljanje montaznih prenosivih gradevina (mobil home, kiosk, kontenjer
i sl.), kamp kuéica, priru¢nih i zidanih spremista poljoprivrednog alata, nadstresnica i sl.

(4) Pri gradnji i koriStenju gradevina, potrebno je postivati:

1. mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis, odredene u poglavlju 8. Mjere sprjecavanja
nepovoljna utjecaja na okolis ovog Plana

2. mjere zastite prirode i krajobraznih vrijednosti, odredene u poglavljima 6. 1. Mjere zastite prirode
1 6.2. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti ovog Plana

3. mjere zastite kulturnih dobara, odredene u poglavlju 6.3. Mjere zastite kulturnih dobara ovog
Plana

4. mjere zastite odredene u poglavlju 9.2.1. Mjere za zastitu od poZara te prirodnih i drugih nesreca
ovog Plana

5. zaStitne pojase i koridore infrastrukturnih gradevina, odredene u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja
koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ovog Plana.

(5) Gradevina namijenjena boravku ljudi koja nema moguénost neposrednog prikljucka:

1. na sustav javne vodoopskrbe, mora imati vlastitu vodoopskrbu (cisternom ili vlastitim
vodozahvatom)

2. nasustav javne odvodnje, mora imati vlastiti sustav odvodnje otpadnih voda, u skladu s posebnim
propisima o tehniCkim zahtjevima za gradevine odvodnje otpadnih voda i o grani¢nim
vrijednostima otpadnih voda, iz kojeg se neproCis¢ene otpadne vode ne smiju ispustati u
prijemnik i kojim se mora posti¢i razina zastite vodnog okolisa odredena posebnim propisima

3. niskonaponsku elektricnu mrezu, a za gradevinu je projektirano koristenje elektricne energije,
mora imati autonomni sustav opskrbe elektricnom energijom.

(6) U zastitnim koridorima planiranih infrastrukturnih gradevina, izvan gradevinskog podrucja nisu
dozvoljeni zahvati u prostoru, do njihove izgradnje, osim rekonstrukcije ili odrZzavanja postojecih
gradevina te gradnje drugih infrastrukturnih gradevina ¢ije postojanje nece onemoguciti izgradnju
planirane infrastrukturne gradevine.

2.3.2.1.  Infrastrukturne gradevine

Clanak 59.
Infrastrukturne gradevine se grade prema uvjetima poglavlja 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i
povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ovog Plana.

2.3.2.2.  Gradevine obrane
Clanak 60.
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(1) Postojeée gradevine maskirnih vezova se mogu rekonstruirati u opsegu nuznom za odrzavanje i
poboljsavanje funkcionalnosti gradevine.

(2) Ako prostorni plan viSe razine odredi drugacije uvjete ili mogucnosti gradnje gradevina obrane na
podrucju Opcine Rasa, primjenjivat ¢e se odredbe prostornog plana vise razine.

2.3.2.3.  Gradevine namijenjene poljoprivrednoj proizvodnji

Clanak 61.
(1) Na osobito vrijednom obradivom poljoprivrednom zemljiStu, izvan prostora ogranicenja zasticenog
obalnog podrucja mora, mogu se graditi:

1. staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih
proizvoda, na kompleksima najmanje povrsine 2 ha, a iznimno od navedenog, u Raskom polju
najmanje povrsine 10 ha

2. farme za uzgoj stoke, na kompleksima najmanje povrsine 10 ha,

3. ribnjaci s pripadaju¢im gospodarskim gradevinama, na kompleksima najmanje povrsine 20 ha

4. vinogradarsko - vinarski pogoni, na kompleksima najmanje povrSine 10 ha.

(2) Unutar gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka, mogu se smjeStati svi sadrzaji potrebni namjeni
gradevine.
(3) Gradnja gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka je moguéa tako da:

1. povrsina poljoprivrednog zemljiSta koje ¢ini kompleks, mora biti medusobno povezana

2. u kompleksu smije biti sadrzano viSe razlicitih gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka,

3. ukupni GBP svih gradevina unutar kompleksa moze biti najvise 1500 m? a iznimno od
navedenog staklenici i plastenici se mogu graditi na 70% povrsine kompleksa
najveca dozvoljena visina gradevina je 7 m, osim staklenika i plastenika, za koje je 4,5 m

5. poljoprivredno zemljiste, odnosno njegov dio, koje ¢ini nuznu povr§inu kompleksa na kojem su
izgradene gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka, ne moze ¢initi dio drugog kompleksa u svrhu
drugih takvih gradevina, osim ako prvotne gradevine nisu uklonjene ili se planiraju ukloniti.

Clanak 62.
(1) Na vrijednom obradivom poljoprivrednom zemljistu, izvan prostora ogranic¢enja zasti¢enog obalnog
podrucja mora, mogu se graditi:
1. staklenici i plastenici s prate¢im gospodarskim gradevinama za primarnu obradu poljoprivrednih
proizvoda, na kompleksima najmanje povrsine 1 ha
2. farme za uzgoj stoke, na kompleksima najmanje povrSine 5 ha
3. peradarske farme, na kompleksima najmanje povrsine 2 ha
4. vinogradarsko - vinarski pogoni, na kompleksima najmanje povrSine 2 ha
(2) Unutar gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka, mogu se smjeStati svi sadrzaji potrebni namjeni
gradevine.
(3) Gradnja gradevine iz stavka (1) tocaka 1.-4. ovog Clanka, van prostora ograni¢enja zaSticenog
obalnog podru¢ja mora je moguca tako da:
1. povrsina poljoprivrednog zemljista koje ¢ini kompleks, mora biti medusobno povezana
2. u kompleksu smije biti sadrzano vise razli¢itih gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka
3. ukupni GBP svih gradevina unutar kompleksa moze biti najvise 2000 m?, a iznimno od
navedenog staklenici i plastenici se mogu graditi na 70% povrsine kompleksa
najveca dozvoljena visina gradevina je 7 m, osim staklenika i plastenika, za koje je 4,5 m
5. poljoprivredno zemljiste, odnosno njegov dio, koje ¢ini nuznu povrsinu kompleksa na kojem su
izgradene gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka, ne moze Ciniti dio drugog kompleksa u svrhu
drugih takvih gradevina, osim ako prvotne gradevine nisu uklonjene ili se planiraju ukloniti.
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Gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka smije na manjem dijelu svoje povrSine biti namijenjena i
dopunskim djelatnostima na obiteljskim poljoprivrednim gospodarstvima, koja utvrduje posebni
propis o tim djelatnostima.

Clanak 63.

(1) Na ostalom obradivom zemljistu te ostalom poljoprivrednom zemljiStu, izvan prostora ograni¢enja

@
(€))

“

&)

2

)

zaSti¢enog obalnog podruc¢ja mora, mogu se graditi:

1. staklenici i plastenici s prate¢im gospodarske gradevine za primarnu obradu poljoprivrednih
proizvoda, na kompleksima najmanje povrsine 0,5 ha

2. farme za uzgoj stoke, na kompleksima najmanje povrsine 1 ha

3. peradarske farme, na kompleksima najmanje povrsine 0,5 ha

4. vinogradarsko - vinarski pogoni, na kompleksima najmanje povrSine 1 ha

Unutar gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka, mogu se smjeStati svi sadrZaji potrebni namjeni

gradevine.

Gradnja gradevine iz stavka (1) tocaka 1.-4. ovog Clanka, van prostora ograniCenja zaSti¢enog

obalnog podru¢ja mora je moguca tako da:

1. povrsina poljoprivrednog zemljista koje ¢ini kompleks, mora biti medusobno povezana

2. u kompleksu smije biti sadrzano vise razli¢itih gradevina iz stavka (1) ovog ¢lanka

3. ukupni GBP svih gradevina unutar kompleksa moze biti najvise 600 m?, a iznimno od navedenog
staklenici i1 plastenici se mogu graditi na 70% povrSine kompleksa
najveca dozvoljena visina gradevina je 8 m, osim staklenika i plastenika, za koje je 4,5 m

5. poljoprivredno zemljiSte, odnosno njegov dio, koje ¢ini nuznu povr§inu kompleksa na kojem su
izgradene gradevine iz stavka (1) ovog clanka, ne moze Ciniti dio drugog kompleksa u svrhu
drugih takvih gradevina, osim ako prvotne gradevine nisu uklonjene ili se planiraju ukloniti.

Gradevina iz stavka (1) ovog clanka smije na manjem dijelu svoje povrSine biti namijenjena

dopunskim djelatnostima na obiteljskim poljoprivrednim gospodarstvima, koja utvrduje posebni

propis o tim djelatnostima.

Clanak 64.
Na osobito vrijednom obradivom poljoprivrednom zemljistu, vrijednom obradivom poljoprivrednom
zemljiStu ili ostalom obradivom zemljistu te ostalom poljoprivrednom zemlji$tu, a unutar prostora
ograniCenja zastiCenog obalnog podru¢ja mora, moze se graditi zgrada za potrebe prijavljenog
obiteljskog poljoprivrednog gospodarstva i pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljackom
domacdinstvu, obrta registriranog za obavljanje poljoprivrede ili pravne osobe registrirane za
obavljanje poljoprivrede, ako se nalazi na zemljistu povrsine od najmanje 3 ha i udaljenoj od obalne
crte najmanje 100 m, te koja ima prizemlje (P) do 400 m? GBP-a i najvecée visine do 5 m i/ili potpuno
ukopan podrum (Po) do 1000 m? gradevinske bruto povrsine.
Smjestajni kapacitet za pruzanje ugostiteljskih i turistickih usluga u seljacCkom domacinstvu u zgradi
iz stavka (1) ovog ¢lanka se ovim Planom ograni¢ava tako da zemljiste Ciji je zgrada dio mora imati:
1. najmanje 1000 m? obradivog zemljista po krevetu
2. najmanje 1 sto¢nu jedinicu na svakih 10 kreveta.

Clanak 65.
Gradevine za uzgoj domacih Zivotinja, moraju se graditi poStujuci udaljenosti iz sljedeée tablice:
Kapacitet . . . .
(s e ol — /) Najmanja udaljenost u metrima
10-59 UG 50 m | od gradevinskog podrucja
60-99 UG 70 m | od gradevinskog podrucja
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200 m | od gradevinskog podruc¢ja
100-249 UG 50 m | od drzavne ceste

20 m | od Zzupanijske i lokalne ceste
500 m | od gradevinskog podrucja
250 UG i vise 100 m | od drZzavne ceste
50 m | od Zupanijske i lokalne ceste

(2) Pripadajuci iznos uvjetnog grla (UG) po pojedinoj vrsti domace Zivotinje se odreduje prema sljedecoj

tablici:
e e oz .. Ekvivalent
Domaca Zivotinja UG po | TezZina
vt 10 UG
Zivotinji
Odrasla govefia starija 1,00 500 10
od 24 mj.
Goveda stgrostl odl12 - 0.60 300 16.7
24 mj.
Goveda stgrostl od 6 - 030 150 333
12 mj
Rasplodni bikovi 1.40 700 7.14
Telad 0.15 75 66.7
Konji 1.20 600 8.33
Zdrebad 0.50 250 20
Ovce i koze 0.10 50 100
Janjad i jarad 0.05 25 200
Krmace 0.30 150 333
Nerasti 0.40 200 25
Svinje u tovu od
25-250ke 0.15 150 333
Odojci 0.02 10 500
Kokosi nesilice 0.004 2 2500
Tovni pili¢i 0.0025 1.25 4000
Purani 0.02 10 500
Kuniéi i pernata divljac 0.002 1 5000
Jelen obi¢ni 0.50 250 20
Jelen lopatar, jelen aksis 0.10 50 100
Clanak 66.
Brisan.
2.3.2.4.  Gradevine namijenjene gospodarenju u sSumarstvu i lovstvu

Clanak 67.

(1) Sumska infrastruktura se moZe graditi u Sumama i na $umskom zemljistu, prema potrebama, u skladu

s posebnim propisima o Sumama.
(2) Sumarske postaje, lovacke kuée i sl. se mogu graditi unutar suma gospodarske namjene (S1), a izvan

prostora ogranicenja zasticenog obalnog podrucja mora, i to tako da:

1.

namjena gradevine je gospodarenje Sumama odnosno lovacka djelatnost i zastita i odrzavanje
flore i faune

uz osnovnu namjenu, gradevina u svom manjem dijelu moze biti namijenjena pruZanju
ugostiteljskih usluga

na podrucju Op¢ine Rasa se smiju izgraditi najvise 3 lovacke kuce

ukupni GBP gradevine (ukljucujuci sve pomocéne gradevine) moze biti najvise 200 m?

najveca dozvoljena visina gradevine je 7 m, a ukupna 9 m
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6. gradevina mora biti udaljena najmanje 500 m od ruba gradevinskog podruc¢jai 100 m od vodotoka
7. za gradnju gradevina na Sumskom zemljiStu, gradevna Cestica se utvrduje oblikom i veli¢inom
zemljista pod gradevinom.

2.3.2.5.  Gradevine namijenjene eksploataciji i obradi mineralnih sirovina unutar eksploatacijskih
polja
Clanak 68.

(1) Unutar eksploatacijskih polja, smjeStenih na povrSinama za iskoristavanje mineralnih sirovina (E3)
odredenima ovim Planom, dozvoljeni su rudarski radovi te gradnja rudarskih objekata i postrojenja
za eksploataciju mineralnih sirovina i sanaciju prostora, po potrebi, u skladu s posebnim propisima o
rudarstvu.

(2) Obavezna je sanacija prostora na kojem se vise ne obavljaju rudarski radovi, poSumljavanjem +ih
vredenjem—sportsko-rekreactskihigraliStana—otverenom—krajobraznim oplemenjivanjem, odnosno
radovima koji su planirani kao sanacija, a sastavni su dio odobrenja za eksploataciju.

(3) Unutar povrsine eksploatacijskog polja Koromacno, prilikom izvodenja rudarskih radova u skladu s
koncesijom, potrebno je voditi racuna da se predmetnim radovima ne narusi postojeca vizura,
odnosno voditi rauna o vizualnoj izlozenosti sjeveroistocnog dijela povrSine za iskoriStavanje
mineralnih sirovina (E3) u odnosu na plazu Vos¢ice i pristupni put do navedene plaze.

2.3.2.6.  Rekreacijske gradevine i povrsine

Clanak 69.

(1) Rekreacijske gradevine su:

1. igraliSta unutar povrsina sportsko-rekreacijske namjene - rekreacija (R7)

2. uredene morske plaze unutar povrSina sportsko-rekreacijske namjene - uredenih plaza (RS8).

(2) Rekreacijske povrsine su staze iz stavka (5) ovog ¢lanka.

(3) Igralista iz stavka (1) ovog ¢lanka:

1. surekreacijska igralista, staze i sl.

2. mogu se graditi i uredivati na cijeloj povrSini namjene, ali teren mora biti prirodan, s ocuvanjem
postojece konfiguracije i tipologije pri ¢emu je potrebno najmanje 30% povrsine namjene urediti
kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo te uz igraliSta nije dozvoljeno graditi zgrade.

(4) Uredene morske plaze iz stavka (1):

1. mogu ¢initi funkcionalnu cjelinu s povrSinom plaze koja se ureduje unutar gradevinskog podrucja

2. mogu se uredivati samo bez nasipanja mora

3. uredenjem morske plaZze se smatraju sljedec¢i zahvati:

uredenje plaznih (kupali$nih) povr$ina, javnih pjesackih i zelenih povrSina te gradnja infrastrukturnih
gradevina ukljucujuci parkiraliSne povrSine.

4. akvatorij plaze moze obuhvacati morske povrSine prema potrebi i u skladu s posebnim propisima
kojima se regulira odrzavanje reda na pomorskom dobru.

(5) Pjesacke, biciklisti¢ke, jahacke, trim i sli¢ne staze, koje se grade zemljanim radovima uz nuzne
zahvate za stabilizaciju, bez c¢vrstog zavrSnog zastora, uz koje je dozvoljeno postavljanje
rekreacijskih sprava mogu se graditi unutar svih kopnenih povrsina van gradevinskog podrucja, pri
cemu:

1. nije ih dozvoljeno graditi, odnosno uredivati na zasticenim podrucjima i povrSinama na kojima
je planirana gradnja prometnica, osim zahvata na postoje¢im stazama

2. moraju biti u skladu s prirodnim obiljezjima prostora te ne smiju imati dominantnu i upadljivu
prisutnost u prostoru
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3. zahvati i kori$tenje moraju biti u skladu s mjerama zastite prirode i krajobraznih vrijednosti
odredenima ovim Planom

nije dozvoljena Cista sjeca ni kréenje Suma za potrebe uredenja rekreacijskih povrsina

nije dozvoljeno unoSenje alohtonih biljnih vrsta

woe

6. iznimno od navedenog u tocki 1. ovog stavka, unutar zastiCenih podrucja, rekreacijske povrsine
moze uredivati ustanova koja upravlja zasticenim podru¢jem.

2.3.2.7.  Rekonstrukcija postojecih gradevina izvan gradevinskog podrucja

Clanak 70.

(1) Postoje¢e gradevine iz Clanka 58. stavka 1. ovog Plana, rekonstruiraju se prema odgovarajuc¢im
uvjetima gradnje koje ovaj Plan odreduje za pojedinu vrstu gradevina u prethodnim ¢lancima
poglavlja 2.3.2. Iznimno od navedenog je postojec¢e gradevine izgradene u pojasu najmanje 100 m
od obalne crte dozvoljeno rekonstruirati samo u postojec¢im gabaritima te se na njih ne primjenjuju
odredbe u narednim stavcima ovog ¢lanka dok je u preostalom dijelu prostora ogranicenja zasti¢enog
obalnog podrucja mora (izvan pojasa najmanje 100 m od obalne crte) dozvoljeno rekonstruirati
postojece gradevine prema odredbama u narednim stavcima ovog ¢lanka uz uvjet da se ne povecava
tlocrtna povrsina postojece gradevine.

(2) Postojec¢e gradevine koje su izgradene na temelju pravomoéne gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuceg akta kojim se dozvoljava gradenje gradevine rekonstruiraju se tako da:

1. dozvoljeni su svi radovi kojima se postojeca gradevina rekonstruira ili odrzava u skladu s
postoje¢om namjenom

2. gradevinu koja nije viSestambena se ne smije prenamijeniti u viSestambenu,

3. veli¢ina gradevine se odreduje prema uvjetima ¢lanka 27. ovog Plana, uz sljedece razlike:

I. viSestambene gradevine se rekonstruiraju ili odrzavaju prema uvjetima za ostale stambene
gradevine,

II. ako se gradevina rekonstruira na gradevnoj Cestici koja je veca od 800 m? dozvoljena
povrsina zemljista pod gradevinom odnosno gradevinama na gradevnoj Cestici, utvrduje se
primjenom propisanog koeficijenta izgradenosti tako da se racuna kao da je gradevna Cestica
veli¢ine 800 m?

II1. postojeca samostalna gospodarska gradevina, koja dakle nije pomo¢na gradevina, a kod koje
je povrSina zemljista pod gradevinom manja od 50 m?, ne moze se povecati na vise od 50 m?

I.  visina gradevine ne moze biti veca od 7 m

II. gradevina smije imati najvise 2 pune nadzemne etaze i potkrovlje

III. iznimno od navedenog, ako je veli¢ina postojece gradevine veca od dozvoljene ovim Planom,
moze se pri rekonstrukciji zadrzati, ali bez daljnjeg povecanja

oblikovanje gradevine mora odgovarati uvjetima ¢lanaka 28. i 29. ovog Plana

5. oblik i veli¢ina gradevne Cestice se utvrduju prema uvjetima ¢lanka 30. ovog Plana, pri ¢emu:

I. utvrdivanje viSe gradevnih Cestica umjesto postojeée jedne Cestice je moguce samo ako su
na Cestici izgradene dvije ili viSe gradevina koje gradevinski, funkcionalno ili tehnicko-
tehnoloski nisu cjelina

II. nije moguée povecavanje postojece veli¢ine gradevne Cestice

6. smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici pri zahvatima mora odgovarati uvjetima ¢lanaka 31.-34.
ovog Plana
7. gradevna Cestica se ureduje u skladu s uvjetima clanaka 35. do 37. ovog Plana.

(3) Postojece gradevine iz prethodnih stavaka ovog ¢lanka mogu se i zamjenjivati, pri cemu:

1. nova gradevina mora biti izgradena na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno
uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, odnosno obuhvata u prostoru
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2. nova gradevina mora biti izgradena u skladu s uvjetima propisanima za rekonstrukciju postojecih
gradevina, iz stavaka (1) i (2) ovog ¢lanka

3. nova gradevina ne smije mijenjati namjenu, izgled, veli¢inu i utjecaj na okoli§ dotadasnje
gradevine, osim u opsegu u kojem to dozvoljavaju uvjeti propisani za rekonstrukciju postojecih
gradevina, iz stavaka (1) i (2) ovog ¢lanka.

(4) Iznimno od navedenog u stavcima (2) i (3) ovog clanka, postojece gradevine gradene tradicionalnim
oblikovanjem, izgradene prije 15.02.1968. g., smjeStene na podruc¢jima tradicionalne izgradnje izvan
gradevinskog podrucja, odredenima u ¢lanku 92. ovog Plana rekonstruiraju se tako da:

1. dozvoljeni su svi radovi kojima se postojeca gradevina rekonstruira ili odrzava u skladu s
postoje¢om namjenom, ali nije dozvoljena zamjena gradevine,

2. iznimno od navedenog u tocki 1. ovog stavka, ako nije moguce nedvojbeno utvrditi postojeci
tlocrtni gabarit i/ili postojecu visinu gradevine, gradevina se ne moze rekonstruirati,

3. postojece gospodarske ili poljoprivredne gradevine (Stale, sjenici i sl.) ne mogu se prenamijeniti
u stambene gradevine ili u gradevine drugih namjena,

4. GBP gradevine se smije povecati za najviSe 20% u odnosu na postojeci, za potrebe dogradnje
sanitarija i/ili kuhinjskih prostorija,

5. visina gradevine ne smije biti veca od postojece, osim u slucaju da takva visina ne omogucava
boravak ljudi, a tada se visina moze povecati za najvise 1 m,

6. broj etaza ne smije biti veci od postojeceg,

7. mora se zadrzati postojece oblikovanje gradevine, a iznimno od navedenog, dio zgrade koji se
dograduje moze biti drugacije oblikovan, ako se radi o kvalitetnom arhitektonskom izri¢aju kojim
se unapreduje kvaliteta prostora.

(5) Postojeéi rudarski potkopi van gradevinskog podrucja, mogu se rekonstruirati u kulturne, edukacijske
1 turisticke svrhe, vrednovanjem i prezentiranjem o¢uvanih prostornih i povijesnih struktura.

(6) Postoje¢e gradevine koje nisu obuhvacene prethodnim stavcima ovog c¢lanka, smiju se samo
odrzavati i rekonstruirati unutar postoje¢ih gabarita.

(7) Pri svim zahvatima iz ovog ¢lanka, potrebno je postivati odredbe stavaka (3) do (5) ¢lanka 58. ovog
Plana.

3. Uvjeti smjestaja gospodarskih djelatnosti

Clanak 71.

(1) U gradevinskom podrucju naselja, gospodarske djelatnosti se smjestaju unutar gradevina u skladu s
uvjetima za uredenje prostora unutar gradevinskog podrucja naselja (poglavlje 2.2. Gradevinska
podrucja ovog Plana).

(2) U izdvojenim gradevinskim podrucjima izvan naselja, gospodarske djelatnosti se smjeStaju unutar
gradevina u skladu s uvjetima za uredenje prostora unutar izdvojenih gradevinskih podruéja izvan
naselja (poglavlje 2.3.1. Izdvojena gradevinska podrucja izvan naselja ovog Plana).

(3) Izvan gradevinskog podrucja, gospodarske djelatnosti se smjestaju unutar gradevina odnosno zahvata
u prostoru u skladu s uvjetima za uredenje prostora izvan gradevinskog podrucja (poglavlje 2.3.2.
Gradevine izvan gradevinskog podrucja ovog Plana).

(4) Iznimno od navedenog u prethodnim stavcima ovog Clanka, gospodarske djelatnosti se unutar
gradevina infrastrukturnih mreza i sustava smjestaju u skladu s uvjetima utvrdivanja koridora ili trasa
1 povrSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava (poglavlje 5. Uvjeti utvrdivanja koridora ili
trasa i povrsSina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ovog Plana).
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4

Uvjeti smjestaja drustvenih djelatnosti

Clanak 72.

Drustvene djelatnosti se smjestaju u gradevinama u skladu s uvjetima za uredenje prostora (poglavlje 2.

5.

Uvjeti za uredenje prostora ovog Plana).

Uvjeti utvrdivanja koridora ili trasa i povrSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava

Clanak 73.

(1) Polozaj gradevina infrastrukturnih sustava, prikazanih na kartografskim prikazima ovog Plana,

utvrden je u skladu s mjerilom kartografskog prikaza, pa se njihov to¢ni polozaj utvrduje lokacijskom
dozvolom na osnovi detaljnih studijskih ili projektnih istrazivanja trasa i lokacija tih gradevina, pri
¢emu se prikazani poloZaj moze prilagoditi stanju na terenu, prema uvjetima utvrdivanja koridora ili
trasa i povrSina utvrdenih ovim Planom za predmetni sustav, uzimajuci u obzir tehnicke ili tehnoloske
moguénosti gradnje te vrijednost i1 kvalitete prostora, kao i mjere zastite krajobraznih i prirodnih
vrijednosti, mjere zastite kulturnih dobara te mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis, a sve
u skladu s posebnim uvjetima nadleznog javnog tijela.

(2) U zastitnim koridorima planiranih infrastrukturnih gradevina te zastitnim pojasima postojec¢ih javnih

cesta i ostale infrastrukture (elektronicka komunikacijska infrastruktura, vodoopskrba, odvodnja,
elektroopskrba, plinoopskrba) izvan gradevinskog podrucja nisu dozvoljeni zahvati u prostoru, osim
rekonstrukcije ili odrZzavanja postoje¢ih gradevina, gradnje gradevina za potrebe odrzavanja
postojecih cesta i pruzanja usluga vozacima i putnicima koje su odredene projektom ceste te gradnje
drugih infrastrukturnih gradevina c¢ije postojanje neée onemoguciti izgradnju planirane
infrastrukturne gradevine, a sve u skladu s posebnim uvjetima nadleznog javnog tijela.

(3) U neizgradenim dijelovima gradevinskih podrucja potrebno je osigurati zastitni koridor planiranih

infrastrukturnih gradevina te zastitni pojas postojecih javnih cesta i ostale infrastrukture (elektroni¢ka
komunikacijska infrastruktura, vodoopskrba, odvodnja, elektroopskrba, plinoopskrba), a u
izgradenim dijelovima gradevinskih podrudja isto je potrebno osigurati tamo gdje je to prostorno
ostvarivo.

(4) Polozaj infrastrukturnih gradevina i povrSina drzavnog i Zupanijskog znacaja je preuzet iz prostornog

plana vise razine, i prilagoden mjerilu kartografskog prikaza i postoje¢em stanju. Ako se polozaj tih
gradevina u tom planu promijeni, ogranicenja iz stavka (2) ovog ¢lanka se viSe nece primjenjivati na
njihov polozaj prikazan ovim Planom.

(5) Gdje god je moguce, potrebno je infrastrukturne vodove graditi u zajednickim koridorima.

(6) Pri gradnji i koriStenju infrastrukturnih gradevina, potrebno je postivati mjere zastite odredene u

sljede¢im poglavljima ovog Plana:

6.1. Mjere zastite prirode

06.2. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti

6.3. Mjere zastite kulturnih dobara

8. Mjere sprijecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

M.

9.2.1. Mjere za zastitu od pozara te prirodnih i drugih nesreca.

42



5.1.  Prometni infrastrukturni sustav

5.1.1. Cestovni promet
Clanak 74.

(1) Javne ceste se grade:

1. u skladu s trasama prikazanima na kartografskom prikazu [.2. Promet i elektronicka
komunikacijska infrastruktura, odnosno u skladu s trasama odredenima prostornim planom vise
razine, ako taj plan tako odreduje,

2. uskladu s uvjetima ¢l. 73. ovog Plana

3. izvan naselja, prema posebnom propisu o uvjetima koje moraju zadovoljavati javne ceste izvan
naselja

4. unutar naselja, tako da:

I. osiguraju moguénost dvosmjernog kolnog prometa

II. imaju najmanje jednostrani nogostup ukoliko postoji potreba i postoje¢i uvjeti omogucavaju
gradnju istog.

(2) Iznimno od navedenog u stavku (2) ovog ¢lanka:

1. javna cesta u naselju moze biti manje Sirine od propisanog, ako se radi postojecoj prometnoj
povrsini koju zbog terenskih ogranicenja ili postojece izgradnje nije moguée prosiriti

2. javna cesta se gradi u skladu s uvjetima odredenima prostornim planom viSe razine, ako taj plan
tako odreduje.

(3) Sirina zastitnog koridora planirane javne ceste, unutar i izvan gradevinskog podruéja, na koji se
primjenjuju uvjeti iz stavka (2) i (3) ¢lanka 73. ovog Plana, iznosi:

1. 100 m za drzavnu cestu
2. 70 m za zupanijsku cestu
3. 50 m za lokalnu cestu.
(4) Za gradnju unutar zastitnih koridora planiranih javnih cesta potrebno je ishoditi posebne uvjete
nadlezne uprave za ceste.

(5) Zastitni pojasi javnih cesta se utvrduju u skladu s posebnim propisom o cestama, a potrebno ih je
osigurati u skladu s uvjetima iz stavka (2) i (3) ¢lanka 73. ovog Plana. Zahvati unutar njih su moguci
samo uz suglasnost pravne osobe koja upravlja javnom cestom.

(6) Spojeve na javne ceste treba planirati u skladu s vaze¢im Pravilnikom o uvjetima za projektiranje i
izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu, normom za projektiranje i gradenje ¢vorova u istoj
razini U.C4.050, Pravilnikom o osnovnim uvjetima kojima javne ceste izvan naselja i njihovi
elementi moraju udovoljavati sa stajaliSta sigurnosti prometa te ostalim zakonima, propisima i
normativima vezanim za predmetno podrucje planiranja i projektiranja.

Clanak 75.
(1) Nerazvrstana cesta se:

1. unutar gradevinskog podrucja gradi tako da joj se trasa odreduje u skladu s ovim Planom odnosno
u skladu s urbanistickim planom uredenja

2. izvan gradevinskog podrucja gradi u skladu s trasama prikazanima na kartografskom prikazu 7.
Koristenje i namjena povrsina i rekonstrukcijom postojecih puteva; a iznimno od navedenog, za
pristup do gradevinskog podru¢ja do kojeg kartografskim prikazom nije utvrdena cesta te do
izgradenih struktura izvan gradevinskog podruéja se cesta moze graditi prema potrebi

3. gradiiu skladu s uvjetima ¢lanaka 73. 1 76. ovog Plana.

43



(2) Nerazvrstana cesta u gradevinskom podrucju naselja mora biti Sirine kolnika najmanje 5,5 m, s barem
jednostranim nogostupom Sirine najmanje 1,5 m.

(3) Nerazvrstana cesta u izdvojenom gradevinskom podru¢ju izvan naselja mora biti Sirine-kolnika
najmanje 6,0 m s barem jednostranim nogostupom S§irine najmanje 1,5 m.

(4) Iznimno od navedenog u stavcima (2) i (3) ovog ¢lanka, nerazvrstana cesta moze biti manje Sirine od
propisanog, ako se radi o postojec¢oj prometnoj povrsini koju zbog terenskih ogranicenja ili postojece
izgradnje nije moguce prosiriti.

(5) Nerazvrstana cesta izvan gradevinskog podrucja naselja, prikazana na kartografskom prikazu ovog
Plana, mora zadovoljiti uvjete sigurnosti prometa na cestama, biti Sirine kolnika najmanje 3 m i
omoguciti mimoilazenje na najmanje svakih 50 m.

(6) Povrsine za promet u mirovanju i pjeSacke povrSine u gradevinskom podru¢ju se mogu graditi i
uredivati prema potrebi.

(7) Povrsine za promet u mirovanju van gradevinskog podru¢ja se mogu graditi na povrSinama uz
gradevinsko podrucje naselja i ne smiju sadrzavati zgrade.

Clanak 76.

(1) Gradevna cCestica ceste u lokacijskoj dozvoli mora biti prostorno definirana elementima osovine i
krizanja, poprecnim profilima i niveletom.

(2) Dimenzija gradevne Cestice mora biti takva da osigura moguénost izgradnje svih potrebnih elemenata
tijela ceste ili ulice u datim uvjetima.

(3) Niveleta ceste treba zadovoljiti tehnicke i estetske uvijeti, te biti uskladena s polozajem postojecih i
buduc¢ih gradevina.

(4) Cesta se u naselju mora graditi tako da omogucava vodenje ostale infrastrukture i bude vezana na
sustav javnih prometnih povrSina te mora biti uskladena s posebnim propisom o vatrogasnim
pristupima.

(5) Cesta se moze graditi fazno.

5.1.2. Zeljeznicki promet

Clanak 77.

(1) Zeljeznicke pruge s pripadaju¢om Zeljezni¢kom infrastrukturom se grade u skladu s odredbama
¢lanka 73. ovog Plana i posebnim propisima o zeljeznici.

(2) Zeljeznitke pruge na podruéju Opéine Rasa su gradevine Zupanijskog znadaja i grade se u skladu s
prostornim planovima vise razine ako ih oni planiraju drugacije od ovog Plana.

(3) Zastitni pruzni pojas se utvrduje u skladu s posebnim propisom o sigurnosti zeljeznickog prometa te
unutar njega upravitelj infrastrukture odreduje uvjete za gradenje gradevina u skladu s posebnim
propisom o uvjetima za gradenje u zaStitnom pruznom pojasu.

5.1.3. Pomorski promet

Clanak 78.
(1) Luke otvorene za javni promet su:
1. Rasa-BrSica, luka otvorena za javni promet osobitoga (medunarodnoga) gospodarskog interesa za
RH

2. Sveta Marina, luka otvorena za javni promet - lokalna
3. Trget, luka otvorena za javni promet - lokalna
4. Tunarica, luka otvorena za javni promet - lokalna.
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(2) Luke posebne namjene su:
1. industrijska luka TC Koromacno, od znacaja za Republiku Hrvatsku (LI)
2. luka nautickog turizma — suha marina BrSica, od znacaja za Republiku Hrvatsku (LNSM)
3. luka nautickog turizma Tunarica - marina, zupanijskog znacaja (LNM)
4. sportska luka Ravni, zupanijskog znacaja (LS).

(3) Kopneni dio luke se moze smjestati unutar odgovarajuée povrsine infrastrukturne namjene odredene
na kartografskim prikazima Plana te unutar gradevinskog podrucja naselja odnosno izdvojenog
gradevinskog podru¢ja izvan naselja gospodarske namjene - proizvodne (I1) i ugostiteljsko-
turisticke namjene (T3) s kojim granici, osim za luku otvorenu za javni promet Trget lokalnog
znacaja.

(4) Do kopnenog dijela industrijske luke TC Koromacno unutar gradevinskog podrucja izvan naselja
gospodarske namjene - proizvodne (I1) potrebno je osigurati pristupnu prometnicu prema
pripadajucoj industrijskoj luci, na nacin da minimalno zadovolji standard Zupanijske prometnice (bez
obzira na kategoriju prometnice).

H(5) Zbog potpune neuskladenosti katastarskog plana sa stvarnim polozajem obalne crte, povrSina
obuhvata zahvata lokalne luke otvorene za javni promet Trget, detaljno se razgranicuje koordinatama
lomnih tocaka lu¢kog podrucja Luke Trget ("Sluzbene novine Istarske Zzupanije" broj 2/17) unutar
kojeg je prilikom izrade prostornog plana uzeg podrucja i/ili izrade projektne dokumentacije za
ishodenje akta kojim se odobrava gradenje potrebno definirati razgrani¢enje kopnenog i morskog

dijela:

Broj tocke E N
1 307442.81 4989620.49
2 307404.05 4989539.93
3 307415.19 4989431.68
4 307468.04 4989361.91
5 307161.58 4988983.31
6 307137.01 4989083.26
7 307070.62 4989366.26
8 306993.21 4989621.75
9 307026.90 4989732.16
10 307165.38 4989852.74
11 307166.99 4989854.15
12 307173.48 4989819.29
13 307180.81 4989788.84
14 307190.41 4989767.88
15 307197.00 4989756.28
16 307210.98 4989737.32
17 307237.33 4989710.88
18 307264.32 4989692.43
19 307287.76 4989680.22
20 307314.21 4989670.15
21 307313.82 4989667.89
22 307356.35 4989654.72
23 307396.63 4989641.75
24 307410.50 4989636.96
25 307410.01 4989635.67
26 307433.17 4989625.52
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27 307434.04 4989626.57
28 307437.01 4989624.36
29 307438.21 4989625.15
30 307438.58 4989624.89
31 307441.02 4989628.91
32 307447.06 4989626.63

5)(6) Iznimno od navedenog u stavku (3) ovog ¢lanka, lucko podrucje luke otvorene za javni promet
Rasa-Brsica (javni promet) te luke posebne namjene BrSica (suha marina) moze obuhvacati i morske
povrsine unutar luckog podrucja odredenog na kartografskom prikazu 3.2. "Uvjeti koristenja i zastite
prostora - podrucja posebnih ogranicenja u koristenju" ovog Plana, ali tako da ne ometa plovne
puteve do drugih luka te da bude u skladu s posebnim propisima kojima se regulira odrzavanje reda
na pomorskom dobru.

€6)(7) Pri gradnji luke, povrSina njenog kopnenog dijela smije iznositi najvise:

1. Rasa-Brsica, luka otvorena za javni promet osobitoga (medunarodnoga) gospodarskog interesa za
Republiku Hrvatsku (LJM): 20,87 ha

2. Trget, luka otvorena za javni promet - lokalna (LJL): 1,85 ha
3. Tunarica, luka otvorena za javni promet - lokalna (LJL): 0,13 ha
4. luka nauti¢kog turizma — suha marina Brsica, od znacaja za Republiku Hrvatsku (LPSM):
17,57 ha
5. luka nautickog turizma — marina Tunarica, od znacaja za zupaniju (LPM): 0,86 ha
6. luka posebne namjene - sportska luka Ravni, od znacaja za Zupaniju (LPS): 0,33 ha.

Clanak 79.

(1) Namjena luke mora biti u skladu s posebnim propisima o morskim lukama otvorenim za javni promet
te o razvrstavanju i kategorizaciji luka posebne namjene.

(2) U luci otvorenoj za javni promet je moguce odrediti nauticki dio Iuke samo ako su pretezno
zadovoljene javne funkcije luke osiguravanjem operativnih potreba i preteznog dijela komunalnih
potreba, a nauticki dio luke moze biti ve¢i od komunalnog samo ako su zadovoljene sve komunalne
potrebe.

(3) Unutar luke otvorene za javni promet Rasa-BrSica treba osigurati prostor za smjestaj svih djelatnosti
potrebnih za razvoj robno-transportnog srediSta Luke RaSa - BrSica te smjestiti stalni grani¢ni
pomorski prijelaz.

(4) Unutar luke posebne namjene BrSica se moze smjestiti samo luka nauti¢kog turizma vrste Suha
marina, koja moze imati najvise 350 vezova u moru i najvise 2000 vezova na kopnu, ali ne manje od
200 vezova u moru i 1000 vezova na kopnu.

(5) Unutar luke nautickog turizma Tunarica kao luke posebne namjene se moze smjestiti samo luka
nautickog turizma vrste Marina, koja moZe imati najvise 200 vezova u moru, ali ne manje od 150.

(6) Planom se propisuje najveci dozvoljeni broj vezova unutar luke posebne namjene - sportske luke
Ravni, i to 100 vezova u moru.

Clanak 80.

(1) Dozvoljena je gradnja svih gradevina lu¢ke podgradnje i nadgradnje te drugih djelatnosti koje su u
skladu s namjenom luke.

(2) Nasipavanje obale i/ili mora radi gradnje iz stavka (1) ovog ¢lanka te gradnja zgrada dozvoljeni su
samo unutar povrSine planirane kao gradevinsko podruc¢je kopnenog dijela luke odredenog na
kartografskim prikazima 4.1.-4.9. "Gradevinska podrucja naselja”, unutar povrSine gradevinskog
podrugja iz stavka (3) te lu¢kog podrucja Luke Trget iz stavka (4) ¢lanka 78. ovog Plana.
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(3) Zahvati unutar akvatorija luka otvorenih za javni promet i luka posebne namjene moguci su samo za
potrebe gradnje lukobrana odnosno gradevine za zastitu luke od djelovanja mora, na kojima nije
moguce graditi nadzemne gradevine osim objekata za sigurnost plovidbe. Odredba ovog stavka se ne
primjenjuje za planiranje i gradnju luke otvorene za javni promet Trget lokalnog znacaja.

(4) Zgrade luckih djelatnosti te proizvodnih i srodnih (servis, prijevoz i skladiStenje, trgovina na veliko
i sl.) djelatnosti, osim zgrada lucke uprave, koje se grade unutar gradevinskog podrucja luka, grade
se prema uvjetima koji su jednaki uvjetima za gospodarske gradevine u izdvojenom gradevinskom
podrucju gospodarske namjene - proizvodne (I1).

(5) Zgrade ostalih djelatnosti koje se grade unutar gradevinskog podrucja luka, grade se prema uvjetima
koji su jednaki uvjetima za gospodarske gradevine u izdvojenom gradevinskom podruc¢ju poslovne
namjene, pretezno usluzne (K1).

(6) Na luke se ne primjenjuju odredbe ¢lanka 73. ovog Plana, osim njegovog stavka (5).

5.2, Elektronicki komunikacijski sustav

Clanak 81.

(1) Elektronicka komunikacijska infrastruktura izvan gradevinskog podru¢ja, u nepokretnoj
elektronickoj komunikacijskoj mrezi, gradi se u skladu s trasama elektronickih komunikacijskih
vodova prikazanima na kartografskom prikazu 1.2. "Promet i elektronicka komunikacijska
infrastruktura”. Osim prikazanih vodova, dozvoljeno je graditi i druge vodove za povezivanje
gradevinskih podrucja koja nisu povezana ovim Planom te izgradenih struktura izvan gradevinskog
podrugja.

(2) Vodove iz stavka (1) ovog Clanka treba graditi prateci koridore druge infrastrukture, uz moguénost
odstupanja kada se time bitno skracuje trasa. Unutar gradevinskog podrucja se grade prema potrebi,
unutar koridora prometnog infrastrukturnog sustava i povrsina javne namjene.

(3) Gradevine elektronicke komunikacijske infrastrukture trebaju biti u skladu s uvjetima clanka 73.
ovoga Plana.

(4) Povezana oprema i distribucijski ¢vorovi mogu se graditi nadzemno. Ne smiju se postavljati tako da
ograni¢avaju ili ometaju gradnju drugih gradevina, pjesacki ili kolni promet niti odvijanje drugih
djelatnosti te trebaju biti uklopljeni u okolni ambijent.

(5) Antenski prihvati elektronicke komunikacijske infrastrukture u pokretnim komunikacijskim
mrezama se smiju postavljati na drugim gradevinama, unutar gradevinskog podrucja, ali ne udaljene
manje od 400 m od skola, djecjih vrtic¢a, bolnica i sli¢nih ustanova te ne smiju nadvisivati gradevinu
na kojoj se postavljaju za vise od 10 m.

(6) Samostojec¢i antenski stupovi elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture se grade u skladu s
prostornim planom vise razine.

(7) Unutar radijskih koridora primjenjuju se ograni¢enja posebnog propisa o nacinu i uvjetima
odredivanja radijskog koridora i obvezama investitora radova ili gradevine.

(8) Zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme odreduju se u skladu s
posebnim propisom o nacinu i uvjetima odredivanja tih zona i obvezama investitora radova ili
gradevine. Za zahvate unutar tih zona nacionalna regulatorna agencija sudjeluje u postupku izdavanja
akata kojima se provode prostorni planovi, odnosno dozvoljava gradnja.

5.3.  Energetski sustav

5.3.1. Elektroenergetski sustav
Clanak 82.
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(1) Dalekovodi 110 kV i 35 kV s trafostanicama i rasklopnim postrojenjima, na podru¢ju Op¢éine Rasa,
gradevine su Zupanijskog znacaja i grade se u skladu s prostornim planom vise razine.

(2) Zastitni pojas 110 kV dalekovoda iznosi po 20 m obostrano od osi dalekovoda, a ne odreduje se za
35 kV dalekovod.

(3) U zastitnom pojasu dalekovoda, van gradevinskog podrucja nije dozvoljena gradnja zgrada, a unutar
i van gradevinskog podrucja je pri zahvatima u prostoru potrebno postivati ograni¢enja posebnog
propisa o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova u odnosu na
medusobne udaljenosti vodova i gradevina.

(4) Unutar povrsine infrastrukturne namjene, elektroenergetske (IS1) HEP, osim gradevina iz stavka (1)
ovog Clanka, dozvoljena je i gradnja zgrada pratecih sadrzaja, koje se grade prema uvjetima za
gospodarske gradevine u izdvojenom gradevinskom podrucju gospodarske namjene - proizvodne, pri
¢emu njihova namjena mora biti neposredno povezana s djelatnostima opskrbe elektri¢nom
energijom.

Clanak 83.

(1) Distribucijski srednjenaponski dalekovodi se grade kao 20 kV dalekovodi, prema potrebi, i sve nove
pripadajuce trafostanice trebaju biti osposobljene za transformaciju 20/0,4 kV.

(2) Trafostanice 20/0,4 kV se mogu graditi prema potrebi i ne smiju se smjestati tako da ogranicavaju ili
ometaju gradnju drugih gradevina, pjesacki ili kolni promet niti odvijanje drugih djelatnosti te trebaju
biti uklopljeni u okolni ambijent.

(3) Distribucijska niskonaponska mreza se moze graditi prema potrebi.

(4) Gradevine elektroenergetskog sustava trebaju biti u skladu s uvjetima ¢lanka 73. ovoga Plana.

5.3.2. Plinski sustav
Clanak 84.

(1) Trasa srednjetlacnog distribucijskog plinovoda, do sekundarne regulacijske stanice odnosno do
industrijskih i ostalih potroSaca je prikazana na kartografskom prikazu 2.1. "Infrastrukturni sustavi i
mreze - Energetski sustav”.

(2) Trasa niskotlacnog distribucijskog plinovoda, kao ni srednjetlacnog distribucijskog plinovoda za
potrebe industrijskih potrosaca, se ne odreduje na kartografskom prikazu, ve¢ se moze graditi prema
potrebi, unutar koridora drugih postoje¢ih ili planiranih infrastrukturnih gradevina te povrsina javne
namjene, odnosno uz njih, uz moguénost mjestimi¢nog odstupanja, kada se time bitno skracuje trasa
ali ne tako da se otezava moguénost drugih zahvata u prostoru.

(3) Polozaj sekundarne regulacijske stanice, prijelaza sa srednjetlacne na niskotlacnu distribucijsku
mrezu, se ne odreduje na kartografskom prikazu, ve¢ ju se moze graditi prema potrebi.

(4) Gradevine plinskog sustava trebaju biti u skladu s uvjetima ¢lanka 73. ovoga Plana.

(5) Zastitni pojas gradevina plinskog distribucijskog sustava i ograni¢enja zahvata unutar njega, odredeni
su posebnim propisom o mreznim pravilima plinskog distribucijskog sustava. Za sve zahvate u
prostoru koji se planiraju u zastitnom pojasu plinovoda ili u prostoru u okruzenju mjernoredukcijskih
stanica, moraju se zatraziti posebni uvjeti nadleznog tijela.

5.3.3. Vodnogospodarski sustav
Vodoopskrba

Clanak 85.
(1) Vodocrpilista za potrebe javne vodoopskrbe na podruc¢ju Opcine Rasa gradevine su Zupanijskog
znacaja i grade se u skladu s prostornim planom vise razine.
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(2) Trase magistralnih cjevovoda te poloZaji vodosprema, uredaja za proc¢is¢avanje pitke vode, vodnih
komora i crpnih stanica, odredeni su na kartografskom prikazu 2.2. "Infrastrukturni sustavi i mreze
- Vodnogospodarski sustav”.

(3) Iznimno od definiranog u stavku (2) ako se prilikom izrade projektne dokumentacije utvrdi
povoljnije tehnicko ili ekonomsko rjesenje, dozvoljene su manje prostorne prilagodbe u odnosu na
Planom definirano rjeSenje, a koje u bitnom ne mijenjaju tipologiju, koncept, na¢in uredenja i
koristenja predmetnih gradevina.

(4) Ostali cjevovodi, kao i ostale vodoopskrbne gradevine unutar gradevinskog podrucja, mogu se
graditi prema potrebi.

(5) Cjevovodi se grade unutar zemljiSnog pojasa prometnice, odnosno na zelenim povrSinama uz
prometnice, osim onih cjevovoda prikazanih na kartografskom prikazu iz stavka (2) ovog clanka,
¢ije trase nisu planirane uz prometnice.

(6) Iznimno od definiranog u stavku (5) ako se prilikom izrade projektne dokumentacije utvrdi
povoljnije tehnicko ili ekonomsko rjesenje, dozvoljene su manje prostorne prilagodbe u odnosu na
Planom definirano rjesenje, a koje u bitnom ne mijenjaju koncept, nacin uredenja i koriStenja
predmetnih gradevina i povrSina.

(7) Zastitni pojas postojeceg vodovoda profila manjeg od DN 300 iznosi po 3 m obostrano od osi
vodovoda, dok zastitni pojas postojeceg vodovoda profila veéeg ili jednakog DN 300 iznosi po 4 m
obostrano od osi vodovoda, i unutar njega je moguca samo gradnja drugih infrastrukturnih gradevina.

(8) Zastitni koridor planiranog vodovoda iznosi po 5 m obostrano od osi vodovoda, i unutar njega je do
izgradnje vodovoda moguca samo gradnja drugih infrastrukturnih gradevina koje ne onemogucavaju
i ne ogranicavaju izgradnju vodovoda.

(9) Gradevine javne vodoopskrbe trebaju biti u skladu s uvjetima ¢lanka 73. ovoga Plana.

(10) Unutar povrsine infrastrukturne namjene, vodoopskrbne (IS2) Istarski vodovod, osim gradevina iz
stavka (1) ovog Clanka, dozvoljena je i gradnja zgrada prate¢ih sadrzaja, koje se grade prema
uvjetima za gospodarske gradevine u izdvojenom gradevinskom podru¢ju gospodarske namjene -
proizvodne, pri ¢emu njihova namjena mora biti neposredno povezana s djelatnostima javne opskrbe
vodom.

Odvodnja

Clanak 86.

(1) Trase odvodnih kanala te poloZzaji uredaja za proc¢is§¢avanje otpadnih voda sustava javne odvodnje,
prikazani su na kartografskom prikazu 2.2. "Infrastrukturni sustavi i mreze - Vodnogospodarski
sustav”. Prema usvojenoj koncepciji, a u skladu sa Studijom izvedivosti za prijavu izgradnje vodno-
komunalne infrastrukture aglomeracija Labin-Rasa-Rabac sustav odvodnje Opc¢ine Rasa obuhvaca
izvedbu mjesSovitog sustava odvodnje.

(2) Na lokaciji bivse termoelektrane (TE) Vlaska predvida se gradnja uredaja za procis¢avanje otpadnih
voda (UPOV) Vlaska s tre¢im stupnjem - MBR tehnologija, a u skladu s Zakljuckom Op¢inskog
vije¢a Opcine Rasa od 22.05.2018. godine, SN Op¢ine Rasa 6/18.

(3) Gradnja UPOV Vlaska se predvida unutar granice zone infrastrukturne namjene 1S3 povrsine 2,16
ha koja se u svom buduc¢em koriStenju formira kao jedna gradevna Cestica.

(4) Nacin i uvjeti prikljuenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu, za ovaj zahvat potrebnu
infrastrukturu potrebno je predvidjeti u skladu s uvjetima poglavlja 2.3.1.7. Nacin i uvjeti prikljucenja
gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrSinu i drugu infrastrukturu ovog Plana.

(5) Pristupnu prometnicu na koju se predmetna zona prikljucuje potrebno je predvidjeti u Sirini kolnika
koja omogucava sigurno i nesmetano odvijanje dvosmjernog prometa s kolnickom konstrukcijom
¢ija konstrukcija odgovara predvidenoj vrsti prometnog opterecenja. Broj parkiraliSnih mjesta (PM)

49



za osobna vozila na odnosnoj ¢estici odreduje se prema broju zaposlenih unutar zone, odnosno prema
normativu 1PM / zaposlenik.

(6) Planom se minimalni i maksimalni kig i kis za zonu infrastrukturne namjene IS3 - UPOV Vlaska ne

propisuju.

(7) Polozaj sastavnih dijelova UPOV Vlaska potrebno je smjestiti na nacin da se:

- smanji vizualna izloZenost sastavnih dijelova uredaja s pristupne prometnice i drzavne ceste
D66,

- uklope u prostor s obzirom na postojecu morfologiju terena zone i okolnog podrucja, te

- udalje od postojec¢ih vodotoka koji prolaze neposredno uz predmetnu zonu.

(8)Jugozapadnom stranom obuhvata prolazi trasa vodotoka II. reda kojeg je potrebno urediti u svrhu
osiguranja neskodljivog protoka i sprjecavanja pogorsanja vodnog rezima, odnosno u svrhu zastite od
Stetnog djelovanja voda (poplava i erozija) u skladu s odredbama ¢lanka 88. ovog Plana, vazeceg
Zakona o vodama i posebnim uvjetima Hrvatskih voda.

(9)U sklopu UPOV Vlaska predvida se gradnja dovodnih i odvodnih kanala te uredaja za procis¢avanje
sa svim sastavnim dijelovima MBR tehnologije na kojem ¢e se procis¢avati otpadne vode s podrucja
Grada Labina, Op¢ine Kr$an, Op¢ine Pi¢an, Opc¢ine Sv. Nedjelja i Opc¢ine Rasa. Na podru¢ju UPOV
Vlaska vrsit ¢e se obrada septika i mulja s podru¢ja Grada Labina, Op¢ine KrSan, Op¢ine Pican,
Op¢ine Sv. Nedjelja i Op¢ine Rasa. Zbrinjavanje mulja koji nastaje na predmetnoj lokaciji predvida
se na podrucju izvan administrativnih granica Op¢ine Rasa.

(10) Osim odvodnih kanala prikazanih na kartografskom prikazu, moguce je graditi i ostale odvodne
kanale za povezivanje gradevinskih podruc¢ja na sustav javne odvodnje te za prikupljanje otpadnih
voda unutar gradevinskih podrucja.

(11) Osim uredaja za procis¢avanje otpadnih voda prikazanih na kartografskom prikazu, unutar
izdvojenih gradevinskih podruéja izvan naselja je moguce graditi uredaj za proc¢i§¢avanje otpadnih
voda za potrebe sustava odvodnje tog gradevinskog podrucja.

(12) Oborinske vode se odvode odvojeno od ostalih otpadnih voda te se pri njihovom odvodenju i
ispustanju mora osigurati da nemaju negativan utjecaj na gradevine i povrSine te na nacin njihovog
koristenja, kao i da na¢in njihove odvodnje bude u skladu s ograni¢enjima za zone sanitarne zastite
izvorista.

(13) Oborinske voda s prometnih povrSina, Cestica proizvodnih gradevina te benzinskih postaja pri
ispustanju s tih povrSina moraju odgovaraju vrijednostima iz posebnog propisa o grani¢nim
vrijednostima emisija otpadnih voda.

(14) Gradevine odvodnje otpadnih voda moraju biti u skladu s posebnim propisom o tehnickim
zahtjevima za gradevine odvodnje i osigurati da otpadne vode odgovaraju vrijednostima iz posebnog
propisa o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda.

(15) Gradevine odvodnje trebaju biti u skladu s uvjetima ¢lanka 73. ovoga Plana.

Ostale vodne gradevine

Clanak 87.

(1) Regulacijske i zastitne vodne gradevine, brane s retencijskim prostorom te vodne gradevine za
navodnjavanje i melioracijsku odvodnju, su gradevine od drzavnog, odnosno podru¢nog znacaja i
grade se u skladu s prostornim planovima vise razine.

(2) Gradevine iz stavka (1) ovog ¢lanka, prikazane su na kartografskom prikazu 2.2. "Infrastrukturni
sustavi i mreze - Vodnogospodarski sustav" te navedene u ¢lanku 23. ovog Plana.

Clanak 88.
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(1) Ako na osnovi prostornog plana vise razine nije moguce odrediti uvjete provedbe zahvata iz stavka
(1) ¢lanka 87. ovog Plana, primjenjuju se uvjeti ovog ¢lanka.

(2) Zahvati uredenja vodotoka i zastite od Stetnog djelovanja voda, odnosno odrzavanja i poboljsavanja
vodnog rezima dio su cjelovitog sustava uredenja vodotoka i obrane od poplava na vodama podrucja
malog sliva "Rasa - Boljuncica" i smjestaju se unutar koridora sustava.

(3) Koridor sustava iz stavka (2) ovog ¢lanka obuhvaca sve vodotoke prikazane na kartografskom
prikazu 3.2. Uvjeti koristenja i zastite prostora - Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju i vodne
odnosno regulacijske i1 zaStitne vodne gradevine prikazane na kartografskom prikazu 2.2.
Infrastrukturni sustavi - Vodnogospodarski sustav, odnosno njihovo vodno dobro.

(4) Do utvrdivanja inundacijskog podruc¢ja odnosno vodnog dobra:

1. Sirina koridora vodotoka iz stavka (3) ovog ¢lanka obuhvaca prirodno ili uredeno korito
vodotoka, s obostranim pojasom Sirine 10 m, mjereno od gornjeg ruba korita, vanjske nozice
nasipa ili vanjskog ruba gradevine uredenja toka

2. Ssirina koridora retencije iz stavka (3) ovog ¢lanka obuhvaca podrucje za vodostaj do kote
maksimalnog uspora te pojas Sirine 10 m od obalne linije za taj vodostaj

3. polozaj vodotoka, voda odnosno regulacijskih i zastitnih vodnih gradevina se odreduje prema
kartografskim prikazima iz stavka (3) ovog ¢lanka.

(5) Gradnja i odrzavanje vodnih gradevina se provodi u skladu s planovima i programima koje za to
propisuje posebni propis o vodama.

(6) Pri rekonstrukciji obuhvatnih kanala br. 2 i br. 3, potrebno je osigurati sprecavanje prodora morske
vode u cilju zastite izvorista Fonte Gaja i Kokoti od zaslanjenja.

(7) Obalna linija iz tocke 2. stavka (4) ovog stavka mora biti smjeStena unutar povrSine retencije
odredene na kartografskim prikazima ovog Plana ili plana viSe razine.

(8) Retencija Most Rasa se moze graditi samo na nacin da bude prihvatljiva za ciljeve ouvanja i
cjelovitosti podrucja ekoloske mreze HR 3000432 Usce Rase.

6.  Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti i kulturno-povijesnih
cjelina

6.1.  Mjere zastite prirodnih vrijednosti

6.1.1. Zasti¢ena podrucja

Clanak 89.

(1) Na podrucju Opcine Rasa nalazi se zaSticeno podru¢je - zmacajni krajobraz: podru¢je izmedu
Labina-Rapca i uvale Prklog, koje je zasti¢eno temeljem Zakona o zastiti prirode i koje je upisano u
Upisnik zasti¢enih podrucja Republike Hrvatske

(2) Unutar znacajnog krajobraza su dopusteni samo zahvati u prostoru koji ne narusavaju obiljezja zbog
kojih je proglasen.

Clanak 90.
(1) Na podrucju Op¢ine Rasa nalaze se slijedeca zasti¢ena podrucja koja se Stite Prostornim planom
Istarske zupanije:
-u kategoriji posebnih rezervata:
- zoolosKki - Rasko polje (vidra - Lutra lutra)
- botanicki - travnjaci podrucje Skitaca

-u kategoriji zna¢ajnog krajobraza: - Skitaca

-u kategoriji spomenika prirode: - lokva Cerovica
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(2) Na podru¢ju zastic¢enih dijelova prirode, prije postupka ili u postupku izdavanja akata kojima se
odobrava gradnja, potrebno je, u skladu sa Zakonom o zastiti prirode, ishoditi posebne uvjete zastite
prirode od nadleznog upravnog tijela o zastiti prirode.

6.1.2. Zastita vrsta i bioraznolikosti
Clanak 91.
(1) U cilju zastite vrsta i stani$nih tipova te ptica, na podrucju Opc¢ine Rasa se nalaze sljedeca podrucja
ekoloske mreZe znacajna za vrste i staniSne tipove:

1. HR2001239 Rudnik ugljena Rasa
2. HR2001334 Poluotok Ubas

3. HR2001349 Dolina Rase

4. HR3000432 Usée Rase

5. HR3000471 Uvala Skvaranska - Uvala Sv. Marina.
(2) Prihvatljivost zahvata u prostoru unutar podrucja ekoloske mreze se ocjenjuje u skladu s posebnim
propisom o zastiti prirode.

6.2.  Mjere zastite krajobraznih vrijednosti

Clanak 92.

(1) Unutar krajobrazne cjeline Istarskog priobalja, odredene na kartografskom prikazu 3.2 Uvjeti
koristenja i zastite prostora - Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju, provode se sljedece mjere
zastite:

1. izvan gradevinskog podrucja nije dozvoljena gradnja gradevina na zemljistu ¢iji je prosjecni pad
terena prema morskoj obali veci od 30°

2. izvan gradevinskog podrucja nije dozvoljena gradnja gradevina na istaknutim reljefnim
uzvisinama, obrisima i vrhovima

3. gradnja prometnica te drugih infrastrukturnih vodova izloZenih pogledu s mora treba biti
prilagodena morfologiji terena, §to viSe prateci slojnice terena,

4. gradnja potpornih zidova na rubu neplodnog tla uz morsku obalu ("maritimo") prihvatljiva je
samo radi daljnjeg sprjeCavanja erozije poljoprivrednog i Sumskog tla uz morsku obalu.

(2) Na podruc¢jima tradicionalne izgradnje izvan gradevinskog podrucja, odredenima na kartografskom
prikazu 3.2 Upvjeti koristenja i zastite prostora - Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju, za
postojece ruSevine tradicionalnih zgrada se primjenjuju uvjeti rekonstrukcije iz stavka (4) clanka 70.
ovog Plana.

6.3.  Mjere zastite kulturnih dobara

Clanak 93.

(1) Planom se odreduje zastita, uredenje i koristenje spomenika kulture i graditeljske bastine uvazavanjem
slijedecih kriterija:

- Cuvanjem i uvazavanjem osnovne koncepcije naselja,

- sanacijom 1 odrzavanjem gradevina koje su izgradene sukladno izvornom urbanistickom ili
arhitektonskom konceptu,

- spreCavanjem rekonstrukcije kojom se mijenja izvorna arhitektonska zamisao,

- odrzavanjem i uredenjem neizgradenih javnih povrSina sukladno autenti¢nim elementima,

- gradnjom i uredenjem prostora temeljem planskih postavki planova uzeg podrucja,
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- praéenjem i kontrolom stanja u prostoru i pra¢enjem stanja gradevina.

Clanak 94.

(1) Na podrucju Opcine Rasa posebnom odlukom je zastiCena urbanisticka cjelina naselja Rasa kao
nepokretna kulturna dobra od lokalnog znacenja.

(2) Polozaj i obuhvat kulturnog dobra iz stavka (1) ovog Plana je prikazan na kartografskom prikazu 3.1.
Uvjeti koristenja i zastite prostora - Podrucja posebnih uvjeta koristenja.

(3) Unutar kulturnog dobra iz stavka (1) ovog Clanka, zahvati na postoje¢im gradevinama su moguci
samo u skladu s odlukom o proglaSenju tog kulturnog dobra.

(4) Unutar kulturnog dobra iz stavka (1) ovog ¢lanka, nova gradevina mora komunikacijom s javnim
povrsinama, gabaritima i namjenom biti uskladena s karakterom urbanisti¢ke cjeline, bez narusavanja
siluete 1 osnovne vizure te komunikacijskih tokova unutar urbanisticke cjeline.

Clanak 95.
(1) Planom se §titi i graditeljsko nasljede nastalo u razdoblju Moderne arhitekture te cjelovito urbanisticko
rjeSenje Rase nastalo izmedu dva svjetska rata, te se odreduje za svaki zahvat na gradevinama tog
tipa ishodenjem suglasnosti nadlezne konzervatorske sluzbe.

Clanak 96.
(1) Planom se predvida zastita slijede¢ih kulturno-povijesnih cjelina:
- arheoloske bastine,
- povijesne graditeljske cjeline,
- povijesnog sklopa i gradevina,
- memorijalne bastine,
- etnoloske bastine,
- industrijske bastine,
- kulturnog krajolika,
- industrijskog krajolika,
- vizura.
(2) Zastitu kulturno-povijesnih cjelina iz stavka 1. ovog clanka potrebno je provoditi sukladno
kartografskom prikazu broj 3.A.

Clanak 97.

(1) Nepokretna kulturna dobra navedena u Popisu koji slijedi imaju svojstva kulturnog dobra i podlijezu
pravima i obvezama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara, bez obzira na njihov trenutni
pravni status zastite.

Pravni status zastite je dan slijede¢im kategorijama:

Z zastic¢eno kulturno dobro upisano u Registar nepokretnih kulturnih dobara
PPZ prijedlog za preventivnu zastitu

PR prijedlog za upis u Registar nepokretnih kulturnih dobara

P preventivno zasti¢eno dobro

ZPP za$tita ovim prostornim Planom,

a prema njihovim kulturno povijesnim obiljezjima, stupnju ocuvanosti pripadajuc¢ih povijesnih struktura;

prostornih i graditeljskih, ali i kvaliteti neposrednog pejzaznog okruzenja, vrednovana su slijede¢im
kategorijama:

1 - nacionalnog znacaja

2 - regionalnog znacaja

3 - lokalnog znacaja.
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1. ARHEOLOSKA BASTINA:

1.1. ARHEOLOSKO PODRUCJE Status zastite Prijedlog
kategorije
1 | Reburiéi - Trgetari - Percici - Knapici PPZ/PR 2
Status zastite Prijedlog
1.2. ARHEOLOSKI LOKALITETI - KOPNENI kategorije
prapovijesna nalazi$ta i lokacije:
2 | Bobrine (Skitaca), kota 449 - prahistorijski tumuli PR 2
3 | Brdo (Skitaca), kota 475 - gradina PR 2
4 | Cuf (Skitaca), kota 342 - gradina PPZ/PR 3
5 | Gradac (Koromacno), kota 120 - gradina PPZ/PR 3
6 | Gradina (Ubas), kota 91 - gradina PPZ/PR 3
7 | Gradac (Tunarica), kota 32 - gradina PR 2
8 | Speharica (Topit), kota 237 - gradina PR 2
anticka nalazista i lokacije:
9 | Junac - rimska nekropola ili rimska villa rustica, rimski PR 2
nadgrobni natpisi, urne
10 | Skrokoni - rimska villa rustica PR 1
11 | Sv. Marina - rimska villa rustica PPZ/PR 2
12 | StaniSovi - ostaci rimske arhitekture PPZ/PR 2
13 | Zartinj - rimske urne PPZ 3
14 | Barbidi - rimska villa rustica, rimski natpis, rimske urne PPZ/PR 2
srednjovjekovna nalazista i lokacije:
15 | Junac - kapela Sv. Fabijana PPZ/PR 2
16 | Skrokoni - kapela Sv. Sebastijana PR 1
17 | Sv. Marina - kapela Sv. Marine PPZ 2
18 | Prodol - Sv. Matej R 1
19 | Brovinje - Sv. Ivan Glavosijek PR 1
20 | Turan (Koromacno) - srednjovjekovna kula PR 3
21 | Knapi¢i - kapela Sv. Blaza PPZ/PR 3
22 | StaniSovi - crkva Sv. Jeronima R 2
23 | Trget - kapela Sv. Jurja PR 2
24 | Usce rijeke Rase - Sv. Foska PPZ/PR 3
25 | Donisnica - kapela Sv. Dioniza PPZ/PR 3
26 | Sv. Bartul - kapela Sv. Bartolomeja PPZ/PR 2
27 | Barbici - kapela Sv. Augustina PPZ/PR 2
1.3. ARHEOLOSKI LOKALITET - PODMORSKI Status zastite Prijedlog
kategorije
28 | Raski =zaljev - rimski hidroarheoloski lokalitet, PPZ/PR 1
podvodni nalazi amfora
29 | Uvala Presika kod Koromacna - hidroarheoloski PPZ/PR 2

lokalitet
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2. POVIJESNA GRADITELJSKA CJELINA:

2.1. GRADSKA NASELJA Status zastite Prijedlog
kategorije

30 | Rasa - kulturno-povijesna cjelina, P-6363, L-48 3

Dobro od lokalnog znacaja

2.2. SEOSKA NASELJA Status zastite Prijedlog
kategorije

31 | Vlakovo ZPP 2

32 | Barbici ZPP 2

33 | Kunj ZPP 2

3. POVIJESNI SKLOPOVI I GRADEVINE:

3.1. CIVILNE GRADEVINE Status zastite Prijedlog
kategorije

34 | Skola u Sv. Marini ZPP 3

35 | Skola u Drenju ZPP 3

36 | Svjetionik, Crna punta PR 1

37 | Svjetionik, Rt Ubas ZPP 3

38 | Ladanjski kompleks obitelji Battiala, Tunarica ZPP 3

39 | Kuca obitelji Battiala - Lazzarini, Sv. Lovrec ZPP 2

40 | Skola u Barbicima ZPP 3
3.2. SAKRALNE GRADEVINE Status zastite Prijedlog
kategorije

41 | Kapela Sv. Fabijana, Junac ZPP 2

42 | Kapela Sv. Sebastijana, Skrokoni PR 1

43 | Kapela Sv. Marine, Sv. Marina ZPP 2

44 | Crkva Sv. Nikole, Drenje ZPP 2

45 | Kapela Sv. Martina, Cerovica PR 2

46 | Crkva Sv. Mateja, Prodol 7-2430 1

47 | Crkva Sv. Lucije, Skitaca ZPP 2

48 | Kapela Sv. Ivana Glavosijeka, Brovinje PR 1

49 | Crkva Sv. Josipa, Koromacno ZPP 3

50 | Kapela Sv. Nikole, Ubas (Tunarica) ZPP 3

51 | Crkva Sv. Lovre, Sv. Lovre¢ Labinski ZPP 2

52 | Kapela Sv. Blaza, Knapi¢i ZPP 3

53 | Crkva Sv. Jeronima, StaniSovi 7-4554 2

54 | Kapela Sv. Ivana, Polje ZPP 2

55 | Kapela Sv. Jurja, Trget PR 2

56 | Kapela Sv. Foske, usce rijeke Rase ZPP 3

57 | Kapela Sv. Kuzma, Stalije ZPP 3

58 | Kapela Sv. Dioniza, Doni$nica ZPP 3

59 | Crkva Sv. Barbare, Rasa PR 1

60 | Kapela Sv. Barbare, Krapan ZPP 2

61 | Kapela Sv. Bartolomeja, Sv. Bartul PR 2

62 | Kapela Sv. Augustina, Barbi¢i ZPP 2

55




4. MEMORIJALNA BASTINA:

4.1. MEMORIJALNO I POVIJESNO PODRUCIJE Status zastite Prijedlog
kategorije
63 | Partizanska bolnica, Ubas ZPP 2
64 | Rudnik iz mletackog razdoblja, Prodol PR 2
65 | Memorijalno podrucje Barbiéi - Kunj ZPP 2
4.2. SPOMEN (MEMORIJALNI) OBJEKT Status zastite Prijedlog
kategorije
66 | Spomenici u Skitaci ZPP 3
67 | Spomen ploca u Brovinju ZPP 3
68 | Spomenik NOB-u iznad Krapna ZPP 3
4.3. GROBLJA Status zastite Prijedlog
kategorije
69 | Drenje ZPP 2
70 | Skitaca ZPP 2
71 | Sv. Lovrec Labinski ZPP 2
5. ETNOLOSKA BASTINA:
5.1. ETNOLOSKO PODRUCJE Status zastite Prijedlog
kategorije
72 | Skvaranska ZPP 2
73 | Cerovica ZPP 2
74 | Skitaca 7ZPP 2
75 | Stara Tunarica ZPP 3
76 | StaniSovi 7ZPP 2
5.2. ETNOLOSKA GRADEVINA Status zatite Prijedlog
kategorije
77 | Slamnata kuca, Skitaca ZPP 1
6. INDUSTRIJSKA BASTINA:
6.1. INDUSTRIJSKA ARHITEKTURA, POSTROJENJA I | Status zastite Prijedlog
INFRASTRUKTURA kategorije
78 | Gradevine raskog rudnika PR 0
79 | Postrojenje i oprema rudnika PR 0
80 | Termoelektrana Vlaska P-6719 1
81 | Lucka postrojenja Stalije ZPP 3
82 | Stara kapetanija u BrSici PPZ 2
7. KRAJOBRAZ:
7.1. KULTIVIRANI KRAJOBRAZ Status zastite Prijedlog
kategorije
83 | Vrtace i suhozidi u Skitaci PR 1
84 | Vinogradi u Brovinju ZPP 1
85 | Dolina rijeke Rase ZPP 2
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Clanak 98.

(1) Zapovijesne cjeline, za dijelove povijesnih cjelina, kao i naselja seoskih obiljezja, odredene su granice
zaStite, unutar kojih se svi zahvati koji podlijezu izdavanju akata kojima se dozvoljava gradnja
(lokacijskih dozvola, rjeSenja o uvjetima gradnje i drugih akata) moraju provoditi uz posebne uvjete
i prethodnu dozvolu Uprave za zastitu kulturne bastine - Konzervatorski odjel u Puli.

(2) Za povijesne cjeline, za dijelove povijesnih cjelina, kao i naselja seoskih obiljezja koje su ovim
planom predloZene za preventivnu zastitu ili za upis u Registar kulturnih dobara - Listu zasti¢enih
kulturnih dobara zahvati se moraju provoditi sukladno posebnim uvjetima i uz prethodno odobrenje
nadleznog konzervatorskog odjela, nakon donoSenja akta i proglasenju kulturnog dobra. Do
donosenja rjeSenja o preventivnoj zastiti i nadleznog konzervatorskog odjela ili rjeSenja o
utvrdivanju svojstva kulturnog dobra od strane Ministarstva kulture potrebno je prije zahvata ishoditi
pozitivno misljenje nadleznog konzervatorskog odjela.

(3) Za ostale povijesne cjeline, dijelove povijesnih cjelina, kao i naselja seoskih obiljezja, kao i za
pojedinacna kulturna dobra predlozena za zastitu ovim prostornim planom, potrebno je ishoditi
pozitivno misljenje nadleznog konzervatorskog odjela prije izdavanja akata kojima se dozvoljava
gradnja.

(4) Planskim dokumentima niZe razine potrebno je u najve¢oj mogucoj mjeri zadrzati i revitalizirati
matricu povijesne jezgre naselja, a izgradnju u neizgradenim dijelovima jezgre realizirati
interpolacijama na nacelima tipoloske rekonstrukcije.

(5) Pod tipoloskom rekonstrukcijom podrazumijeva se izgradnja koja je unutarnjom organizacijom
prostora, komunikacijom s javnim povrS$inama, gabaritima i namjenom uskladena s postoje¢im
okolnim povijesnim gradevinama, ne naruSavaju¢i siluetu i osnovne vizure te komunikacijske
tijekove unutar povijesne jezgre.

(6) Ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postoje¢ih gradevina radi funkcionalne fuzije u vece
prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta pojedinih gradevina.

(7) Rezim prometa unutar povijesne jezgre potrebno je prilagoditi mjerilu povijesne jezgre te karakteru i
obimu poslovnih djelatnosti u jezgri, osiguravajuéi pritom posebne rezime prometa u mirovanju za
stanovnike povijesne jezgre s obvezom da se za svaku stambenu jedinicu osigura jedno parkirali§no
mjesto.

(8) Potrebno je osigurati izgradnju i uredenje obale (pomorskog dobra) na nacin koji je sukladan urbanom
ambijentu, a tako nastale povrsine koristiti isklju¢ivo kao javne povrsine.

(9) Za upravljanje graditeljskim nasljedem u povijesnim jezgrama urbanih naselja potrebno je osnivati
specijalizirane ustanove, zaklade ili fondacije koje se financiraju temeljem propisa o zastiti kulturnih
dobara.

Clanak 99.

(1) Osim obnove i revitalizacije postojec¢e gradevne strukture, eventualna nova izgradnja (interpolacija)
svojom unutarnjom organizacijom prostora, komunikacijom s javnim povrSinama, gabaritima i
namjenom mora biti uskladena s postoje¢im okolnim povijesnim gradevinama, ne narusavajuci
siluetu 1 osnovne vizure te komunikacije unutar povijesne jezgre.

Clanak 100.

(1) Ne preporucuje se izmjena strukture i tipologije postojecih gradevina radi funkcionalnog
objedinjavanja u veée prostorne sklopove koje bi mogle dovesti do gubitka prostornog identiteta
pojedinih gradevina. Uredivanje svih vanjskih ploha unutar povijesnih poluurbanih i ruralnih cjelina
mora biti primjereno povijesnom arhitektonskom izrazu.
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Clanak 101.

(1) Oko pojedinacnih registriranih ili kulturno povijesnih vrijednosti predlozenih za upis u Registar
kulturnih dobara, propisuju se mjere zastite kojima se ne dozvoljava nova izgradnja. Posebne uvjete
za zahvate na postojecoj strukturi ¢e propisati nadlezna Uprava za zaStitu kulturne bastine -
Konzervatorski odjel u Puli. Ova odredba se posebno odnosi na zasti¢ene predjele oko crkvi i kapela.

(2) Iznimno stavku 1. ovog ¢lanka, nova gradnja (interpolacija) moze se dozvoliti u cilju zavrSavanja
povijesnih nizova ili zatvaranja blokova, uz prethodno odobrenje nadleznog konzervatorskog odjela.

(3) Nova izgradnja na podrucju naselja Rasa nije moguca do izrade detaljne konzervatorske podloge za
naselje.

Clanak 102.

(1) Za svaku pojedinac¢nu povijesnu gradevinu kod koje su utvrdena svojstva kulturnog dobra (prema
inventarizacijskoj listi), kao najmanja granica zastite utvrduje se pripadna zemlji$na cestica ili njen
povijesno vrijedni dio. Mjere zastite primjenjuju se na gradevine (zemljiSne cestice) koje su:
registrirane (R), predlozene za preventivnu zastitu (PPZ), predloZzene za upis u Registar (PR) ili su
predvidene za zastitu ovim Prostornim planom (ZPP).

Clanak 103.

(1) Za gradevine koja imaju svojstva kulturnog dobra osobito se predlazu slijede¢e mjere:

- povijesne gradevine obnavljati cjelovito, zajedno s njihovim okoliSem (vrtom, voé¢njakom, dvoristem,
pristupom i sl.);

- raznim mjerama na razini lokalne zajednice poticati obnovu i odrzavanje starih, umjesto izgradnje novih
kuca;

- vlasnici (korisnici) gradevina kod kojih su utvrdena spomenicka svojstva (R, PPZ, PR) mogu putem
nadlezne Konzervatorskog odjela iz drzavnoga proracuna zatraziti nov¢anu potporu za odrzavanje i
vrsnu

obnovu povijesno vrijednih gradevina.

Clanak 104.

(1) Kod izdavanja uvjeta za izgradnju bilo koje vrste gradevine potrebno je paziti na mikroambijent
naselja. Za gradenje u podrucjima zasticenog kulturnog dobra potrebno je ishoditi suglasnost za
promjenu namjene kulturnog dobra od nadleznog konzervatorskog odjela.

(2) Vrijedne gospodarske zgrade izgradene u naseljima moraju se sacuvati bez obzira na nemogucénost
zadrzavanja njihove izvorne namjene te se mogu prenamijeniti u stambenu ili poslovnu namjenu ili
u svrhu predstavljanja i promidzbe tradicijskoga graditeljstva.

(3) Kod gradnje novih kuca u kontaktnim podru¢jima povijesne cjeline preporuca se oblikovanje kojim
¢e se uspostaviti odnosi s postojecom gradevnom strukturom, u pogledu gabarita, upotrebi materijala
zavr$nog oblikovanja i kolorita.

Clanak 105.

(1) Za arheoloske lokalitete koji su zabiljeZeni na temelju povremenih nalaza ili su pretpostavljeni i
moguci nalazi, a Stite se ovim Prostornim planom ne propisuju se mjere zastite vec je prije izvodenja
zemljanih radova koji prethode gradevinskim, potrebno provesti arheoloska istrazivanja te upozoriti
narucitelje radova na moguce nalaze zbog ¢ega je potreban pojacani oprez. Preporuca se detaljno
istrazivanje 1 konzervacija nalaza, a u ekstremnim i temeljito dokumentiranim slucajevima i
parcijalne dislokacije. U takvim podru¢jima, a u kojim se ovim Planom predvida izgradnja
gradevina, investitor izgradnje ima obvezu obaviti arheoloska istrazivanja ili sondiranja prema
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uputama Konzervatorskog odjela i u slu¢aju veoma vaznog arheoloSkog nalaza mora izmijeniti
projekt ili napraviti njegove prilagodbe radi prezentacije nalaza.
(2) Posebno je vazno paziti da se antenski sustavi ne planiraju u podrucjima registriranih i evidentiranih
arheoloskih lokaliteta i njihovoj neposrednoj blizini. U slucaju arheoloskih nalaza pri zemljanim
radovima na podrucju obuhvata Plana treba postupiti u skladu sa ¢lankom 45. Zakona o zastiti i
ocuvanju kulturnih dobara, odnosno odmah obustaviti radove i o tome izvijestiti nadlezni
konzervatorski odjel koji ¢e u roku od tri dana izdati posebne uvjete zastite.

Clanak 106.
(1) Etnozone se ureduju stvaranjem mreze naselja u kojima se planskim pristupom revitaliziraju lokalne
tradicije, Cuva vitalnost naselja, a razvoj gospodarskih djelatnosti se veZe na radne obicaje stanovnika
(poljoprivredna proizvodnja, obrt, turizam na seoskim domacinstvima).

Clanak 107.

(1) Kulturni agrarni krajolik potrebno je ocuvati od daljnje izgradnje u najvecoj mogucoj mjeri, te
usmjeravati izgradnju gradevina interpolacijama unutar izgradene strukture naselja. Iznimno se
dozvoljava izgradnja pojedinacnih stambeno-gospodarskih cjelina u agrarnom prostoru ruralnih
naselja, ali na nacin da izgradnja ne izmijeni tradicionalne osobitosti Sireg prostora (terase, suhozidi,
vegetacija).

(2) Agrarni krajolik treba Cuvati te tradicionalnim tehnikama i materijalima obnavljati elemente
kultiviranog krajolika (suhozide, kazune, vapnenice, uredene lokve).

Clanak 108.

(1) U podrucju zastite kulturno-povijesnih vrijednosti, u izdvojenim zonama kulturnog krajolika, ne
dozvoljava se izgradnja gradevina koje mogu zakloniti vizure, povijesne gradevine vidljive u slici
mjesta ili vrijedne i dobro uocljive graditeljske sklopove.

(2) Uvjete za izgradnju (osobito za gabarite, oblikovanje 1 materijale zavrSne obrade) Konzervatorski
odjel u Puli utvrdit ¢e za svaki pojedinac¢ni slucaj, u ovisnosti o mikrolokaciji. Obvezno je oCuvanje
tradicijske parcelacije zemljista, poticanje autohtonih poljodjelskih kultura i sadnja autohtonog bilja,
revitalizacija napustenih maslinika i1 vinograda.

7. Postupanje s otpadom

Clanak 109.

(1) S otpadom se postupa u skladu s posebnim propisima o gospodarenju otpadom.

(2) Na podrucju Op¢ine Rasa nije dozvoljena gradnja odlagaliSta otpada, osim odlagaliSta gradevnog
otpada iz stavka (3) ovog Clanka, pri ¢emu se gradevnim otpadom ne smatra otpad nastao zahvatima
u prostoru koji ima svojstva koja ga ¢ine opasnim.

(3) Unutar povrsine gospodarske - poslovne namjene, komunalno servisne (K3) Most RaSa smjestaju se
reciklazno dvoriste te odlagaliste i/ili reciklazno dvoriste gradevnog otpada.

(4) Reciklazno dvoriste se smije smjestiti i unutar povrsina gospodarske - proizvodne namjene, pretezno
industrijske (I1).

(5) Skladiste otpada namijenjeno tehnoloSkom procesu skladiStenja otpada za potrebe obavljanja
djelatnosti za koju se izdaje dozvola za gospodarenje otpadom moze se smjestati unutar povrSina
gospodarske - proizvodne namjene, pretezno industrijske (I1), komunalno servisne (K3) Most Rasa
te unutar prostorne cjeline gradevinskog podrucja naselja, poslovne namjene (I).

(6) Odlagalista i reciklazna dvorista iz ovog ¢lanka se grade u skladu s posebnim propisima te postujuci:
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1. mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okoli$, odredene u poglavlju 8. Mjere sprjecavanja
nepovoljna utjecaja na okolis ovog Plana

2. mjere zastite prirode i krajobraznih vrijednosti, odredene u poglavljima 6. 1. Mjere zastite prirode
1 6.2. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti ovog Plana

3. mjere zastite kulturnih dobara, odredene u poglavlju 6.3. Mjere zastite kulturnih dobara ovog
Plana

1. mjere zastite odredene u poglavlju 9.2.1. Mjere za zastitu od pozara te prirodnih i drugih nesreca
ovog Plana

2. zaStitne pojase infrastrukturnih gradevina, odredene u poglavlju 5. Uvjeti utvrdivanja koridora
ili trasa i povrsina prometnih i drugih infrastrukturnih sustava ovog Plana.

8. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis
8.1.  Zastita tla

Clanak 110.

(1) Propise li gradsko vijee mjere za uredivanje i odrzavanje poljoprivrednih rudina, pri zahvatima u
prostoru na poljoprivrednom zemljistu ih se mora na odgovarajuci nacin postivati.

(2) Zahvatom u prostoru se ne smiju izazvati erozivni procesi niti uzrokovati nestabilnost tla i stvaranje
novih, odnosno povecéanje ugrozenosti postojecih klizista.

(3) Na podru¢jima pojacane erozije prikazanima na kartografskom prikazu 3.2. "Uvjeti koristenja i
zastite prostora - Podrucja posebnih ogranicenja u koristenju”, izvan gradevinskog podrucja nije
dozvoljena gradnja, osim gradnje prometne i druge infrastrukturne mreze. U ovim podrucjima
zemljiSte se mora Koristiti na nacin koji ¢e smanjiti utjecaj erozije zemljista, pri ¢emu je u
gradevinskim podrucjima naselja pri gradnji potrebna primjena tehnickih propisa, standarda i pravila
graditeljske struke za erozivna tla, kojima se mora osigurati mehanicka otpornost i stabilnost, te
sigurnost u koriStenju, a istovremeno izbje¢i narusavanje stabilnosti tla na okolnom zemljistu,
odnosno stabilnosti drugih zgrada, prometnica i drugih infrastrukturnih gradevina.

8.2.  Zastita sumskog podrucja

Clanak 111.
Ne propisuju se dodatne mjere zastite Sumskog podrudja.

8.3. Zastita zraka

Clanak 112.
(1) Zastita zraka se provodi u skladu s posebnim propisima-i-re-propisuju-se-dodatne-mjerezastite.

(2) Na podrucju TC Koromacno, zbog utjecaja na kvalitetu zraka, potrebno je:
- smanjiti emisije prasine s proizvodnih skladi$nih, transportnih i manipulativnih povrsina,
- zatvoriti ili natkriti transportne sustave i skladi$ne prostore gdje god je to moguce,
- sprijeciti Sirenje prasine i emisija prema naseljima i susjednim podrucjima,
- obavezno koristiti najbolje raspolozive tehnike za smanjenje emisija,
- obavezno pratiti kvalitetu zraka u sluc¢aju povecanja kapaciteta, rekonstrukcije ili proSirenja
postrojenja.
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8.4. Zastita voda

Clanak 113.

(1) Na kartografskom prikazu 3.2. "Uvjeti koristenja i zastite prostora - Podrucja posebnih ogranicenja
u koristenju", prikazane su granice zona sanitarne zastite izvorista u skladu s Odlukom o zonama
sanitarne zastite izvorista vode za pice u Istarskoj Zupaniji (SluZbene novine Istarske Zupanije 12/05,
2/11).

(2) Izmjene li se granice zona iz stavka (1), primjenjivat ¢e ih se neovisno o granicama prikazanima u
ovom Planu.

(3) Za zahvate u prostoru unutar zona sanitarne zastite izvorista iz stavka (1) ovog ¢lanka, primjenjuju
se mjere zastite odredene vaze¢om odlukom i posebnim propisom o uvjetima za utvrdivanje zona
sanitarne zastite izvorista.

(4) Unutar koridora sustava uredenja vodotoka i obrane od poplava, iz ¢lanka 88. ovog Plana, odnosno
na regulacijskim i zastitnim vodnim gradevinama, na udaljenosti manjoj od 10 m od ruba vodotoka
ili kanala, te u uredenom odnosno neuredenom inundacijskom podru¢ju, na gradevinama za
melioracijsku odvodnju, u tijelima povrsinske vode i nad natkrivenim vodotocima, pri zahvatima u
prostoru se primjenjuju zabrane i ograni¢enja prava vlasnika i posjednika zemljiSta te posebne mjere
radi odrzavanja vodnog rezima u skladu s posebnim propisom o vodama.

(5) Do utvrdivanja vodnog dobra i javnog vodnog dobra, za zahvate koji se izvode u skladu s ovim
Planom, tijela povrSinske vode utvrdena na kartografskim prikazima ovog Plana se smatraju
postoje¢ima na tako utvrdenim polozajima.

(6) Na kartografskom prikazu 3.2. "Uvjeti koristenja i zastite prostora - Podrucja posebnih ogranicenja
u koristenju", prikazano je poplavno podrucje rijeke Rase. Izrade li se preciznije karte poplavnog
podrudja, primjenjivat ¢e se umjesto ovim Planom prikazanog.

(7) Zahvatima u prostoru nije dozvoljeno zatrpavanje izvorista vode, bara i lokava niti ruSenje javnih
cisterni za vodu i kaptazu.

8.5.  Zastita mora i obalnog podrucja

propisuji-se-dodatne-mjerezastite-morat-obalneg pedrucia. Kod realizacije planiranih zahvata na

obalnom dijelu izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske namjene - proizvodne

Koromacno (I1) i unutar pripadajuce industrijske luke TC Koromacno, potrebno se pridrzavati

sljedecih uvjeta zastite prirode:

1. kako bi se ocuvao ugrozeni i rijetki stanisni tip F.4.1. Povrsine stjenovitih obala pod halofitima
potrebno je oCuvati postojecu prirodnu vegetaciju na podrucju rasprostranjenosti ovog stanisnog
tipa.

2. zabranjeno je nasipavanje obale na podrucjima rasprostranjenosti ugrozenih i rijetkih stanisnih

tipova G.3.9. Infralitoralni pijesci, G.4.3.1. Koraligenska zajednica (biocenoza) i G.6.4.

Supralitoralne stijene.

(2) Radi zadovoljenja uvjeta iz stavka 1. ovog ¢lanka, konstrukcija operativne obale i vezova u moru
mora se izvesti kao otvorena i propusna struktura na stupovima (pilonima) ili upotrebom plutajucih
modularnih objekata, bez ikakvog nasipavanja materijala u more na stanistima G.3.9.1 G.4.3.1.

(3) U postupku provedbe plana potrebno je izraditi detaljno benticko i obalno mapiranje mikrolokacija
zasti¢enih stanista, kako bi se pozicije temeljenja stupova i prijelaza mostnih konstrukcija izvele na
mjestima gdje se u najvecoj mjeri nece ugroziti navedene stanis$ne tipove.
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8.6. Zastita od buke

Clanak 115.

(1) Ne smiju se graditi gradevine ¢ijim koriStenjem bi se prekoracile vrijednosti propisane posebnim
propisom o najvisim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave.

(2) Za preradivacke djelatnosti, zabavne djelatnosti te djelatnosti popravka motornih vozila i motocikla
kao 1 usluzivanja hrane i pi¢a, koje se smjestaju u gradevinskom podrucju naselja, smatra se da se
nalaze u zoni namijenjenoj samo stanovanju i boravku, u smislu posebnog propisa iz stavka (1) ovog
¢lanka. Iznimno od navedenog, urbanistickim planom uredenja se detaljnom namjenom povrSina
moze odrediti da se nalaze u drugacijoj zoni.

8.7.  Zastita od svjetlosnog oneciscenja

Clanak 116.
Zastita od svjetlosnog oneciS¢enja se provodi u skladu s posebnim propisima i ne propisuju se dodatne
mjere zastite.

9. Mjere provedbe plana

9.1.  Obveza izrade prostornih planova

Clanak 117.

(1) Na kartografskim prikazima 3.3. Uvjeti koristenja i zastite prostora - Podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite te 4.1.-4.9. "Gradevinska podrucja naselja”, utvrdeni su obuhvati
urbanistickih planova uredenja na snazi te obuhvati obavezne izrade urbanistickih planova uredenja
za neizgradene neuredene dijelove gradevinskih podrucja za koja ovim Planom nisu odredeni uvjeti
provedbe zahvata u prostoru s detaljnosc¢u propisanom za urbanisticki plan uredenja.

(2) Zahvati u prostoru unutar obuhvata iz stavka (1) ovog ¢lanka se provode u skladu s urbanistickim
planom uredenja.

(3) Urbanisticki plan uredenja mora biti uskladen s uvjetima za uredenje prostora u gradevinskom
podru¢ju naselja odnosno u izdvojenom gradevinskom podru¢ju izvan naselja odredenima u
poglavlju 2. Uvjeti za uredenje prostora ovoga Plana, zatim uvjetima smjestaja gospodarskih
odnosno drustvenih gradevina, uvjetima utvrdivanja koridora ili trasa i povrsSina prometnih i drugih
infrastrukturnih sustava te ostalim mjerama odredenima ovim Planom.

(4) Ovim Planom utvrden je urbanisti¢ki plan uredenja na snazi — Urbanisticki plan uredenja naselja
Koromacno.

(5) Ovim Planom odreduje se:

1. urbanisticki plan uredenja na snazi — Urbanisticki plan uredenja naselja Koromacno,
2. obveza izrade sljedec¢ih urbanistickih planova uredenja:
I.  dio gradevinskog podrucja naselja Rasa — Krapan (naselje Krapan),
II.  dio gradevinskog podrucja naselja Sveta Marina (k.o. Prkusnica),
III.  dio gradevinskog podrucja naselja Sveta Marina (k.o. Skitaca),
IV.  dio gradevinskog podrucja infrastrukturnih sustava Luka BrSica,
V.  gradevinsko podruéje infrastrukturnih sustava Suha marina BrSica,

VI. dio gradevinskog podrucja naselja Trget

VII.  izdvojeno gradevinsko podrucje gospodarske - ugostiteljsko-turisticke namjene - turisticko

podrugje Trget
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VIII.  izdvojeno gradevinsko podrucje gospodarske - ugostiteljsko-turistiCke namjene - turisti¢ko
podrucje Ravni sjever

IX. izdvojeno gradevinsko podru¢je gospodarske - ugostiteljsko-turisticke namjene - turisticko
podrucje Krséin

X. izdvojeno gradevinsko podru¢je gospodarske - ugostiteljsko-turisticke namjene - turisti¢ko
razvojno podrucje Sveta Marina zapad

XL izdvojeno gradevinsko podruje gospodarske - ugostiteljsko-turisticke namjene - turisticko
razvojno podrucje Skitaca

XII.  izdvojeno gradevinsko podrucje gospodarske - ugostiteljsko-turisticke namjene - turisticko
podrucje Skvaranska

XIII.  izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja - groblje Drenje

XIV. izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja - groblje Sveti Lovre¢ Labinski

(6) Za vise podrucja navedenih u prethodnom stavku ovog Clanka moze se donijeti jedinstveni
urbanisticki plan uredenja.

(7) Prilikom izrade urbanistickih planova uredenja, prije izrade nacrta prijedloga plana, potrebno je
ishoditi misljenje nadleznog konzervatorskog odjela da li je za predmetno podrucje potrebna izrada
konzervatorske podloge. Konzervatorsku podlogu potrebno je izraditi najkasnije tijekom izrade
nacrta prijedloga plana.

(8) Prije zapocinjanja postupka izrade urbanistickih planova uredenja za izdvojeno gradevinsko podrucje
gospodarske - ugostiteljsko-turisticke namjene - turisticko razvojno podrucje Skitaca i turisticko
podru¢je Skvaranska, obzirom da se navedena turisticka podru¢ja nalaze unutar zasticenog podrucja
prirode, potrebno je provesti nova znanstvena terenska istrazivanja u svrhu eventualne promjene
granica zasticenog podrucja prirode. Ako se utvrdi da su na tom podruju zabiljeZena rijetka i
ugrozena stanista, odnosno ugrozene rijetke i zastiCene vrste flore, potrebno je ishoditi posebne uvjete
zastite prirode od nadleznog upravnog tijela za zastitu prirode.

(9) Zonama obuhvata obvezne izrade urbanisti¢kih planova uredenja iz stavka (1) ovog ¢lanka mogu se
prikljuciti kontaktni pojasevi zastitnih zelenih, rekreativnih i ostalih povrSina i koridori zastite prostora
za prometne i druge infrastrukturne povrsine, objekte i uredaje.

9.2.  Podrucja primjene uvjeta provedbe zahvata u prostoru s detaljnosc¢u propisanom za urbanisticki
plan uredenja

Clanak 118.

(1) Na kartografskim prikazima 3.3. Uvjeti koristenja i zastite prostora - Podrucja primjene posebnih
mjera uredenja i zastite te 4.1.-4.9. "Gradevinska podrucja naselja", utvrdeni su obuhvati neuredenih
gradevinskih podrucja naselja za koja su odredeni uvjeti provedbe zahvata u prostoru s detaljnoséu
propisanom za urbanisticki plan uredenja.

(2) Zahvati unutar obuhvata iz stavka (1) ovog clanka se provode u skladu sa sljede¢im uvjetima uredenja
prostora:

1. namjena gradevina se odreduje u skladu s uvjetima poglavlja 2.2.1. Namjena gradevine ovog

Plana, a uz to se primjenjuju dodatna ogranicenja:

I. unutar prostora ograni¢enja zaSticenog obalnog podrucja mora, ukupna povrSina svih
gradevnih Cestica ugostiteljsko-turistickih gradevina smije iznositi najvise 20% povrsine
obuhvata unutar kojeg se nalaze

II. drustvena gradevina unutar gradevinskog podrucja naselja - prostorne cjeline drustvene
namjene (D), pretezno ili u potpunosti je namijenjena smjestaju muzeja s prate¢im sadrzajima
i djelatnostima, a u preostalom dijelu, u zasebnoj uporabnoj cjelini ili cjelinama moze biti
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10.

namijenjena i smjeStaju drugih druStvenih djelatnosti, usluznih djelatnosti, trgovine,

ugostiteljskih djelatnosti (pri cemu se usluge smjeStaja smiju pruzati samo u objektima

hostela) te kreativnih, umjetnickih, rekreacijskih i zabavnih djelatnosti

III. planiranje sljedecih djelatnosti, odnosno gradnja gradevina i planiranje zahvata, nije moguca
neposrednom provedbom ovog Plana u skladu s odredbama ovog poglavlja, ve¢ je za isto
obvezna izrada urbanistickog plana uredenja te se navedene djelatnosti ne mogu planirati u
podrucjima za koje nije utvrdena obaveza izrade urbanistickog plana uredenja:

i. proizvodnja ili pakiranje kemijskih sredstava za posebnu ili opcu uporabu, kemijska
obrada metala ili nemetala, proizvodnja gradevinskih materijala ili ugradbenih
elemenata, proizvodnja mesa i suhomesnatih proizvoda, proizvodnja i prerada sirove
koze, gume, plasti¢nih masa, tekstila, prediva, papira, stakla, proizvodnja ili pakiranje
energenata ili sredstava za odrzavanje strojeva i vozila, te proizvodnja, skladistenje ili
pakiranje toksi¢nih materijala

ii. turisticka naselja, kampovi, diskoteke i zabavni parkovi.

veli¢ina i povrSina gradevine se odreduje u skladu s uvjetima poglavlja 2.2.2. Velicina i povrsina

gradevine ovog Plana

uvjeti za oblikovanje gradevine se odreduju u skladu s uvjetima poglavlja 2.2.3. Uvjeti za

oblikovanje gradevine ovog Plana

oblik i veli¢ina gradevne Cestice se odreduje u skladu s uvjetima poglavlja 2.2.4. Oblik i velicina

gradevne Cestice ovog Plana, a uz to se primjenjuju dodatna ogranic¢enja:

I. gradevna Cestica mora biti takvog oblika da omoguci gradnju prometne povrsine iz ¢lanka
75. ili posrednog pristupa iz ¢lanka 39. ovog Plana za pristup do gradevinskog zemljista
odnosno nekretnina na kojima se moze graditi zgrada prema uvjetima ovog Plana, a do kojeg
se moze pristupiti samo preko zemljiSta na kojem se formira gradevna Cestica

II. gradevna Cestica ne smije obuhvacati zemljiste kojeg viSe korisnika koristi kao put

II1. Sirina gradevne Cestice na regulacijskom pravcu prema javnoj prometnoj povrSini ne smije
biti manja od 10 m, osim za gradevne Cestice ugradenih gradevina i postojecih gradevina te
rusevina

IV. unutar neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja - prostorne cjeline druStvene
namjene, moze se formirati samo jedna gradevna Cestica drustvene namjene.

smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici se odreduje u skladu s uvjetima poglavlja 2.2.5. Smjestaj

gradevine na gradevnoj Cestici ovog Plana

uvjeti za uredenje gradevne Cestice se odreduju u skladu s uvjetima poglavlja 2.2.6. Uvjeti za

uredenje gradevne Cestice ovog Plana

nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu

infrastrukturu se odreduju u skladu s uvjetima poglavlja 2.2.7. Nacin i uvjeti prikljucenja

gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu ovog Plana, a

uz to se primjenjuju dodatna ogranicenja:

I. gradevne Cestice koje nastaju diobom nekretnine moraju imati zajednicki posredni pristup na
javnu prometnu povrsinu, osim onih gradevnih Cestica s moguénos$cu neposrednog pristupa
na javnu prometnu povrsinu ili koje mogu koristiti drugi posredni pristup kojeg koristi ili
moze koristiti viSe gradevnih Cestica

II. posredni pristup se ne moze graditi van gradevinskog podrucja.

mjere spre¢avanja nepovoljnog utjecaja na okoli§ i prirodu se odreduju u skladu s uvjetima

poglavlja 2.2.8. Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis i prirodu ovog Plana

ostali uvjeti se odreduju u skladu s uvjetima poglavlja 2.2.9. Ostali uvjeti ovog Plana

uvjeti za gradnju, odnosno uredenje povrSina javne namjene se odreduju u skladu s uvjetima

poglavlja 2.2.10. Uvjeti za gradnju, odnosno uredenje povrsina javne namjene ovog Plana.
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9.3.  Mjere za zastitu od pozara te prirodnih i drugih nesreca

Clanak 119.

(1) Kod gradnje je potrebno postivati posebne propise o zastiti od pozara, te druge posebne propise i
pravila tehnicke prakse koja odreduju mjere zastite od poZzara.

(2) Priprovodenju ovog Plana treba uzeti u obzir "Procjenu ugrozenosti od pozara Opéine Rasa" 1 "Plan
zastite od pozara Opcine Rasa".

(3) Unutar gradevinskog podrucja izvan naselja gospodarske namjene - proizvodne Koromacno (I1)
potrebno je pridrzavati propisanih mjera zaztite od pozara u postupku provedbe plana, a tehnoloski
procesi u kojima se koriste ili proizvode zapaljive tekucine i plinovi ili eksplozivne tvari, mogu se
obavljati samo u gradevinama ili njenim dijelovima koji su izgradeni sukladno vaze¢im propisima
koji ureduju predmetnu problematiku.

Clanak 120.

(1) Gradevine u kojima se okuplja veci broj ljudi, u kojima se zbog buke ili akusti¢ne izolacije ne moze
osigurati dovoljna ¢ujnost znakova javnog sustava za uzbunjivanje, moraju uspostaviti i odrzavati
odgovarajuéi sustav uzbunjivanja gradana.

(2) Gradevine I-1II kategorije, prema posebnom propisu o tehnickim normativima za izgradnju objekata
visokogradnje u seizmi¢kim podrucjima, grade se u skladu s odredbama tog propisa za VII stupanj
seizmi¢nosti po MCS ljestvici.

(3) Nizvodno od Mosta Rase, u poplavnom podrucju rijeke Rase, izvan gradevinskog podrucja nije
dozvoljena gradnja gradevina za smjestaj ljudi i/ili stoke.

(4) Kod gradnje gradevina gospodarskih gradevina koji koriste, skladiste ili proizvode opasne i Stetne
tvari, treba voditi rauna o utjecaju vjetra na mogucu disperziju opasnih tvari u obliku aerosola.

(5) Kod svih rezervoara ili mjesta za manipulaciju opasnim tvarima treba osigurati prihvatilista za slucaj
ispustanja (tankvane).

(6) Sustavi za javno uzbunjivanje se mogu postavljati prema potrebi.

(7) Kod gradnje gradevina u kojima se okuplja veéi broj ljudi, potrebno je voditi ratuna da se njihove
suterenske ili podrumske prostorije mogu brzo prilagoditi za potrebe sklanjanja ljudi.

(8) Pri gradnji nije dozvoljeno rusenje, odnosno onesposobljavanje javnih i privatnih cisterni za vodu i
kaptaza, ako se ne sagrade zamjenske, niti zatrpavanje postojecih izvorista, bara, lokava ni pojilista.
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