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Na temelju Clanka 35. i 391. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (Narodne novine
RH broj 91/96., 68/98., 137/99., 22/00., 73/00.,114/01., 79/06., 141/06.,146/08., 38/09, 153/09,
143/12,152/14, 81/15i194/17), ¢lanka 48. stavka 3. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj)
samoupravi (Narodne novine broj 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 36/09, 150/11,
144/12,19/13, 137/15, 123/17, 98/19, 144/20) ¢lanka 13. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku
upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine Rasa (Sluzbene novine Opéine Rasa broj 9/16)
i €lanka 26. Statuta Opc¢ine Rasa (,Sluzbene novine Opc¢ine Rasa“ broj 4/09, 5/13, 4/18, 2/21,
3/23 — prociséeni tekst, 13/23), Opcinsko vijeée Opéine Rasa na sjednici odrzanoj

2024. godine, donijelo je

ODLUKU O PRODAJI ZEMLJISTA
U VLASNISTVU OPCINE RASA

Clanak 1.

Izlozit ¢e se prodaji putem javnog natjecaja, (u daljnjem tekstu: natjecaj) prikupljanjem
pisanih ponuda, suvlasni¢ki dio 3/5, gradevinsko zemljiSte na k.€.2868/19 k.o. Skita¢a, u
naselju Koromacno, ukupna povrSina nekretnine 5.758,00 m? (suvlasnicki udio iznosi
3.454,80 m?).

Clanak 2.

Prodaja zemljista planirana je Proratunom Opc¢ine Rasa za 2024. godinu (,Sluzbene
novine Opcine Rasa“, broj 14/23) u njegovom Opc¢em dijelu, Prihodi od prodaje nefinancijske
imovine, Prihodi od prodaje neproizvedene dugotrajne imovine, gradevinsko zemljiste.

Clanak 3.

Pocetna cijena nekretnine iznosi 32,48 eura po m?ili ukupno 112.211,00 eura. (sto dvanaest
tisu¢a dvjesto jedanaest eura).
Poletna cijena nekretnine utvrdena je u visini trziSne cijene nekretnine sukladno
Procjembenom elaboratu, br. el. 001/2024 za gradevinsko zemljiste na k.C. 2868/19 k.o.
Skitata, u naselju Koromacno, Rasa, suvlasni¢ki dio od 3/5 u vlasnistvu Opcine Rasa,
izradenog od Bruna Skopca, d.i.g., stalnog sudskog vje$taka za graditeljstvo i procjene
nekretnine.

U cijenu navedenu u prethodnom stavku ovog ¢lanka nije uklju€en porez na promet niti
porez na dodanu vrijednost.

Procjembeni elaborat iz stavka 1. ovog ¢lanka prilaze se ovoj Odluci.
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Clanak 4.

Pored uvjeta prodaje propisanih Odlukom o uvjetima, nacinu i postupku upravljanja
nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine RaSa utvrduju se i slijedeci uvjeti prodaje koje ¢e sadrzavati
natjeCaj:

- jamc€evina za sudjelovanje na natje€aju iznosi 11.300,00 eura (jedanaest tisuca tristo eura)

- kriterij za utvrdivanje najpovoljnijeg ponuditelja je najvisa ponudena cijena na natjec¢aju

- rok za sklapanje kupoprodajnog ugovora je 8 dana od primitka Odluke o izboru
najpovoljnijeg ponuditelja

- najpovoljniji ponuditelj duzan je platiti kupoprodajnu cijenu, umanjenu za iznos jamcevine,
u roku od 30 dana od sklapanja kupoprodajnog ugovora

- u slucaju pla¢anja kupoprodajne cijene iz kredita odobrenog od banke dozvoljava se
uknjizba zaloznog prava na nekretnini u korist banke radi osiguranja pla¢anja kredita
odobrenog kupcu za potrebe isplate kupoprodajne cijene prodavatelju,

- ukoliko kupac zakasni s placanjem kupoprodajne cijene vise od 30 dana ugovor ée se
raskinuti, a kupac gubi pravo na povrat jamcevine

- uknjizba prava vlasniStva nekretnine na ime kupca dozvoljava se nakon uplate
kupoprodajne cijene

- porez na promet nekretnine, troSkove ovjere ugovora i potvrde kod javnog biljeznika te
ostale troSkove vezane za uknijizbu prava vlasniStva na kupljenoj nekretnini snosi kupac,

- najpovoljnijeg ponuditelja izabrat ¢e se ukoliko na natje€aj pravovremeno pristigne barem
jedna ponuda koja ispunjava sve uvjete natje€aja i nudi barem pocetnu cijenu objavljenu
u natjecCaju

- sve pristigle ponude otvoriti ¢e se javnim otvaranjem ponuda o &emu ce se voditi zapisnik

- ponuditelji ¢e se o rezultatima natje€aja obavijestiti u roku od 8 dana od donosenja Odluke
Op¢inskog vijeca.

Clanak 5.

Opcinski nacelnik ¢e temeljem ove Odluke i Odluke o uvjetima, nacinu i postupku
upravljanja nekretninama u vlasniStvu Opc¢ine Rasa donijeti Odluku o raspisivanju javnog
natjeCaja za prodaju gradevinskog zemljista.

Jedinstveni upravni odjel ¢e temeljem ove Odluke, Odluke Opcinskog nacelnika i
Odluke o uvjetima, nacinu i postupku upravljanja nekretninama u vilasnidtvu Opcine RaSa
pripremiti i objaviti javni natje€aj o prodaji gradevinskog zemljiSta, na oglasnoj plo€i i na internet
stranicama Opcine, a skracéeni tekst natje€aja u Glasu lIstre.

Clanak 6.

Ovlaséuje se Opcinski nacelnik za utvrdivanje prijedloga Odluke po provedenom
natje€aju i sklapanje kupoprodajnog ugovora.

Clanak 7.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,SluZzbenim novinama
Opc¢ine Rasa“.

Procjembeni elaborat iz ¢lanka 3. ove Odluke nije predmet objave.

Predsjednik Opcinskog vijeca
Zeljko Zahtila
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OBRAZLOZENJE

Pravni temelj za donoSenje predloZzene Odluke sadrzan je u odredbi ¢lanka 391.
Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima, ¢lanka 48. stavak 3. Zakona o lokalnoj i
podru¢noj (regionalnoj) samoupravi i ¢lanka 13. a u svezi s ¢lankom 11. Odluke o uvjetima
nacinu i postupku upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opcéine Rasa (,Sluzbene novine
Opc¢ine Rasa"“ broj 9/16).

Clankom 391. stavak 1. Zakona o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima odredeno je da
nekretninu u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave i jedinice podru¢ne (regionalne)
samouprave nadlezna tijela mogu otuditi ili njom na drugi nacin raspolagati samo na osnovi
javnog natje€aja i uz naknadu utvrdenu po trznoj cijeni ako zakonom nije drukcije odredeno.

Ovom Odlukom predlaze se da se izloZi prodaji, putem prikupljanja pisanih ponuda,
gradevinsko zemljiste u naselju Koromacno, suvlasnicki dio 3/5, gradevinsko zemljiste na k.¢.
2868/19 k.o. Skita¢a, u naselju Koromaéno, ukupna povrsina nekretnine 5758 m2 (suvlasnicéki
udio iznosi 3454,80 m2).

U svrhu utvrdivanja poCetne trzne cijene zemiljiSta izraden je Procjemben elaborat
gradevinskog zemljista. Predlaze se da se pocetna trzna cijena zemljista utvrdi prema
Procjembenom elaboratu izradenom od strane stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i
procjene nekretnine Bruna Skopca, d.i.g.

Prema cClanku 48. stavku 1. toc¢ki 5. i stavku 2. Zakona o lokalnoj i podruénoj
(regionalnoj) samoupravi Opcinski nacelnik odlucuje o stjecanju i otudivanju nekretnina i
pokretnina jedinice lokalne samouprave i raspolaganju ostalom imovinom u visini pojedinacne
vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi
godini u kojoj se odluCuje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina odnosno o
raspolaganju ostalom imovinom, a ako je taj iznos manji od 9.290,60 eura odlu€uje najvise do
tog iznosa. Prema stavku 3. istog €lanka predstavnicko tijelo odlu€uje o stjecanju i otudivaniju
nekretnina i pokretnina i raspolaganju ostalom imovinom vec¢om od vrijednosti utvrdene
stavkom 2. Prema podacima Jedinstvenog upravnog odjela, vrijednost od 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u prethodnoj 2023. godini iznosi 15.881,08 eura.

Obzirom da je cijena nekretnine ve¢a od 15.881,08 EUR nadlezno tijelo za dono3enje
Odluke o prodaji nekretnine je Opcéinsko vije¢e Opcine Rasa.

Slijedom svega naprijed navedenog predlaze se Opcinskom vije¢u da prijedlog Odluke
razmotri i donese u predloZzenom tekstu.



