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Rasa, 22. kolovoza 2022.

Na temelju Clanaka 15., 16., 18., 20, 21. i 24. Odluke o uvjetima, nacinu i postupku
upravljanja nekretninama u vlasnistvu Opéine Rasa (Sluzbene novine Opéine Rasa broj
9/16), Odluke Opcinskog vije¢a Opéine Rasa KLASA: 021-05/19-01/1 URBROJ: 2144/02-03-
19-3 od 28. sije¢nja 2019. godine (Sluzbene novine Opcine Ra$a broj 1/19), Odluke
Opcinskog vije¢a Opcine Rasa KLASA: 021-05/19-01/2, URBROJ: 2144/02-03-19-9 od 28.
ozujka 2019. godine (,Sluzbene novine Opcine Rasa“, broj 4/19) i Odluke Opcinske
nacelnice KLASA: 024-02/22-01/32, URBROJ: 2163-31-1-22-4 od 18. kolovoza 2022.
godine, Jedinstveni upravni odjel Opéine Rasa, dana 22. kolovoza 2022. godine objavljuje

JAVNI NATJECAJ

1. Izlaze se prodaji putem javnog natjeCaja, (u daljnjem tekstu: natjeéaj) prikupljanjem
pisanih ponuda, stan na prvom katu stambene zgrade na adresi Krapan 7, Rasa, sagradenoj
na k.C. 82/11/ZGR, upisanoj u zk. ul. 2766, k.o. Cere, koji stan se sastoji od &etiri sobe,
kuhinje, kuhinjske niSe, izbe, kupatila, predsoblja i hodnika, ukupne povrsine 123,63 m2, i
koji stan je upisan u zk-uloZak pod rednim brojem 5. Suvlasni¢ki dio 12363/41373, ETAZNO
VLASNISTVO (E-5).

2. Stan je u posjedu korisnika Ivice Bajta i Vinka Bajta, koji imaju pravo prvokupa stana i
pravo na popust u iznosu od 85% od ostvarene kupoprodajne cijene na natje€aju i uvjetima
prodaje iz natjeCaja sukladno Odluci Opcinskog vije¢a Opéine Raga Odluci Opcinskog vije¢a
Opc¢ine Rasa KLASA: 021-05/19-01/2, URBROJ: 2144/02-03-19-9 od 28. ozujka 2019.
godine (,Sluzbene novine Opéine Rasa“, broj 4/19) i Odluci Op¢inskog vije¢a Opéine Rasa
KLASA: 021-05/19-01/1 URBROJ: 2144/02-03-19-3 od 28. sije¢nja 2019. godine (Sluzbene
novine Opc¢ine Rasa broj 1/19).

3. PoCetna cijena stana iznosi 2.342,20 KUNA po m2 ili ukupno 289.566,18 KUNA.



Pocetna cijena stana utvrdena je Odlukom Opéinskog vijeca Opéine Rasa Odluci Opéinskog
vijeca Opcine Rasa KLASA: 021-05/19-01/2, URBROJ: 2144/02-03-19-9 od 28. ozujka 2019.
godine (,Sluzbene novine Opcine Rasa“, broj 4/1 9) u visini trziSne cijene stana sukladno
Nalazu sudskog vjestaka - Procjeni vrijednosti stambenog prostora — stana u stambenoj
gradevini na k.¢. 82/11/ZGR k.o. Cere, z.k.ul. 2766 E-5 u Krapnu br. 7, izradene od Stalnog
sudskog vjestaka za graditeljstvo Ljubomira Bur$iéa inz. grad. iz Labina, Sv. Mikule 31.

Procjena vrijednosti stana ne sadrzi Procjenu vrijednosti izvr§enih nuznih i korisnih ulaganja
korisnika stana koja nisu uradunata u vrijednost stana.

Eventualno naknadno utvrdeno i opravdano potrazivanje korisnika stana za trogkove nuznih i
korisnih ulaganja snosi kupac u cijelosti.

Procjena se prilaze natjeéaju.

4. Za zgradu u kojoj se nalazi stan izdan je energetski certifikat oznake
P_906_2015_10058_SZ2 od dana 20.03.2019. godine, prema kojem zgrada ima energetski
razred E prema specificnoj godidnjoj potrebnoj toplinskoj energiji za grijanje, odnosno
energetski razred E prema specifiénoj godisnjoj primarnoj energiji.

5. Uvjeti prodaje nekretnine — stana:

- jamcevina za sudjelovanje na natje¢aju iznosi 28.956,62 kune, a uplaéuje se u korist
racuna Op¢ine Rasa IBAN HR 2323600001836800007 s time da se u rubrici ,,Model"
upisuje HR68, a u rubrici ,,Poziv na broj odobrenja" 9016-01B

- pravo podno$enja ponude na natje¢aj imaju sve fizitke osobe drzavljani Republike
Hrvatske i drzavljani drzava ¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u
Republici Hrvatskoj i drzavama ¢lanicama Europske unije

- strane fizicke i pravne osobe drzava s kojima postoji uzajamnost mogu sudjelovati na
natjeCaju, a ukoliko se izaberu za najpovoljnijeg ponuditelja, duzne su nakon
sklapanja kupoprodajnog ugovora dostaviti suglasnost nadleznog ministarstva za
stjecanje vlasnistva nekretnine

- kriterij za utvrdivanje najpovoljnijeg ponuditelja je najvisa ponudena cijena na
natjeCaju s time da je sklapanje kupoprodajnog ugovora s najpovoljnijim ponuditeljem
zavisno od prihvac¢anja ponude od strane korisnika stana sukladno pravu prvokupa

- ponuda na natjecaj treba sadrzavati:

1. ime prezime, OIB i adresu fizicke osobe ili naziv i sjediste, MBS i OIB
pravne osobe

2. oznaku nekretnine

3. iznos ponudene cijene po &etvornom metru

4. dokaz o uplacenoj jaméevini (original ili preslika uplatnice ili virmanskog
naloga ovjerenog od poste ili banke ili drugi odgovarajuéi dokaz)

5. original ili presliku osobne iskaznice ili domovnice fiziéke osobe

6. original ili presliku rjeSenja o registraciji za pravne osobe s dokazom o
osobi ovladtenoj za zastupanje

- natjecatelj je u ponudi duzan navesti broj svojeg raguna radi eventualnog povrata
jamcevine

- ponuda se dostavlja u zatvorenoj omotnici na adresu: OPCINA RASA, Trg Gustavo
Pulitzer Finali broj 2, Ra$a; s naznakom: ZA NATJECAJ ZA PRODAJU



NEKRETNINE — stana u zgradi Krapan 7, Rasa, na k.¢. 82/11/ZGR, k.o. Cere - NE
OTVARATI - i adresom ponuditelja

rok za podno$enje ponuda na natjeéaj iznosi 10 dana od dana objave natje¢aja na
oglasnoj ploci i web stranici Opcine i skra¢enog teksta natjecaja u Glasu Istre

danom predaje ponude smatra se dan predaje ponude u pisarnicu Jedinstvenog
upravnog odjela odnosno dan predaje ponude na pos$tu preporu¢enom posilikom

u slucaju da dva ili viSe ponuditelja ponude istu cijenu za nekretninu, najpovoljnijim
ponuditeljem smatra se onaj koji je prvi predao ponudu

korisniku stana, koji ima pravo prvokupa stana po najvisoj ponudenoj cijeni i uvjetima
prodaje iz natjecaja, ponudit ée se stan na prodaju, nakon izbora najpovoljnijeg
ponuditelja, osim ukoliko je korisnik ujedno najpovoljniji ponuditel;

u slucaju da na natjecaj ne pristigne niti jedna ponuda, korisniku stana ée se ponuditi
stan na prodaju po pocetnoj cijeni i uvjetima prodaje iz natjecaja

korisnik stana se o prihvatu ponude za kupnju stana po najvi$oj ponudenoj cijeni
odnosno o prihvatu ponude po poéetnoj cijeni i uvjetima prodaje iz natjedaja, treba
izjasniti izjavom u roku od 30 dana od primitka ponude

ukoliko korisnik ne prihvati ponudu za kupnju stana po najvisoj ponudenoj cijeni
sklapa se kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem

ukoliko je najpovoljniji ponuditelj korisnik stana, rok za sklapanje kupoprodajnog
ugovora je 8 dana od primitka Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja

ukoliko je najpovoljniji ponuditelj druga osoba, a korisnik stana prihvati ponudu za
kupnju stana po najvi$oj ponudenoj cijeni, rok za sklapanje kupoprodajnog ugovora s
korisnikom stana je 8 dana od primitka poziva za sklapanje ugovora

ukoliko je najpovoljniji ponuditelj druga osoba, a korisnik stana ne prihvati ponudu za
kupnju stana po najvi$oj ponudenoj cijeni, rok za sklapanje kupoprodajnog ugovora s
najpovoljnijim ponuditeljem je 8 dana od primitka poziva za sklapanje ugovora

u sluCaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja najpovoljnijim ponuditeljem
smatrati ¢e se sljedeci ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu uz uvjet da prihvati
najvisu ponudenu cijenu prvog ponuditelja

najpovoljniji prvi ponuditelj koji je odustao od ponude, gubi pravo na povrat jam&evine
ukoliko na natje€aj ne pristigne niti jedna ponuda, a korisnik prihvati ponudu za
kupnju stana po pocetnoj cijeni i uvjetima prodaje iz natjecaja, rok za sklapanje
kupoprodajnog ugovora je 8 dana od primitka Odluke Opcinskog vije¢a o prodaji
stana

ukoliko korisnik stana prihvati ponudu za kupnju stana odnosno ukoliko je korisnik
stana ujedno najpovoljniji ponuditelj, duzan je prije sklapanja kupoprodajnog ugovora
platiti dospjelu najamninu

najpovoljniji ponuditelj duZan je platiti kupoprodajnu cijenu, umanjenu za iznos
jamcevine, u roku od 30 dana od sklapanja kupoprodajnog ugovora

u slucaju placanja kupoprodajne cijene iz kredita odobrenog od banke dozvoljava se
uknjizba zaloznog prava na nekretnini u korist banke radi osiguranja plac¢anja kredita
odobrenog kupcu za potrebe isplate kupoprodajne cijene prodavatelju,

ukoliko kupac zakasni s pla¢anjem kupoprodajne cijene viée od 30 dana ugovor Ce se
raskinuti, a kupac gubi pravo na povrat jaméevine

uknjizba prava vlasnistva nekretnine na ime kupca dozvoljava se nakon uplate
kupoprodajne cijene

porez na promet nekretnine, troSkove ovjere ugovora i potvrde kod javnog biljeznika
te ostale troSkove vezane za uknjizbu prava vlasniétva na kupljenoj nekretnini snosi
kupac,



- najpovoljnijeg ponuditelja izabrat ¢e se ukoliko na natjecaj pravovremeno pristigne
barem jedna ponuda koja ispunjava sve uvjete natje¢aja i nudi barem pog&etnu cijenu
objavljenu u natje¢aju

- prodavatelj pridrzava pravo da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja
ugovora o kupoprodaji

- ponuditelji ¢e se o rezultatima natjeéaja obavijestiti u roku od 8 dana od donos$enja
Odluke Opcinskog vije¢a.

Uvid u Energetski certifikat stana moze se izvréiti u Jedinstvenom upravnom odjelu
Opcine Rasa, Trg Gustavo Pulitzer Finali 2.

Detaljnije obavijesti o natjeaju mogu se dobiti u Jedinstvenom upravnom odjelu Opéine
Rasa ili na telefon 052 — 880 820.




